
МИНИСТЕРСТВО
ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА И БЛАГОУСТРОЙСТВА

МУРМАНСКОЙ ОБЛАСТИ

ПРИКАЗ

от « » года №

г. Мурманск

Об утверждении правил землепользования и застройки городского
поселения Кола Кольского муниципального района Мурманской

области

Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской
Федерации, Законом Мурманской области от 27.12.2019 № 2459-01-ЗМО
«О перераспределении отдельных полномочий в области градостроительной
деятельности и в области земельных отношений между органами местного
самоуправления муниципальных образований Мурманской области и
органами государственной власти Мурманской области», Порядком
осуществления перераспределенных полномочий в области
градостроительной деятельности, утвержденным постановлением
Правительства Мурманской области от 03.02.2020 № 31-ПП, подпунктом 4
пункта 2.25 Положения о Министерстве градостроительства и
благоустройства Мурманской области, утвержденного постановлением
Правительства Мурманской области от 22.11.2019 № 524-ПП, подпунктами
2.2, 2.5, 2.8 Перечня случаев, при которых в 2022, 2023 и 2024 годах не
требуется проведение общественных обсуждений или публичных слушаний
по проектам генеральных планов, проектам правил землепользования и
застройки, проектам планировки территории, проектам межевания
территории, проектам, предусматривающим внесение изменений в один из
указанных утвержденных документов, на территории Мурманской области,
установленного постановлением Правительства Мурманской области от
21.03.2022 № 193-ПП, приказываю:

1. Утвердить прилагаемые правила землепользования и застройки
городского поселения Кола Кольского муниципального района Мурманской
области.

2. Направить настоящий приказ с приложением в администрацию
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Кольского района.
3. Рекомендовать администрации Кольского района опубликовать

настоящий приказ в официальном печатном издании органов местного
самоуправления муниципального образования городское поселение Кола
Кольского муниципального района Мурманской области, разместить на
официальном сайте муниципального образования муниципального
образования городское поселение Кола Кольского муниципального района
Мурманской области в сети Интернет, а также в государственной
информационной системе обеспечения градостроительной деятельности
Мурманской области.

4. Опубликовать настоящий приказ в «Электронном бюллетене
Правительства Мурманской области».

5. Разместить настоящий приказ в сети Интернет на официальном сайте
Министерства градостроительства и благоустройства Мурманской области.

6. Правила землепользования и застройки городского поселения Кола
Кольского района, утвержденные решением Совета депутатов городского
поселения Кола от 17.04.2013 № 43-371 (в редакции решения Совета депутатов
городского поселения Кола от 30.06.2020 № 10/66) не применяются со дня
вступления в силу настоящего приказа.

7. Контроль за исполнением настоящего приказа оставляю за собой.

Заместитель Губернатора
Мурманской области - министр
градостроительства и благоустройства
Мурманской области М.Д. Гаврилова



Утверждены
приказом Министерства
градостроительства и благоустройства
Мурманской области
от года №

ПРАВИЛА
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И

ЗАСТРОЙКИ
городского поселения Кола

Кольского муниципального района
Мурманской области



Глава I. Порядок применения Правил землепользования и застройки
и внесения в них изменений

Раздел 1. Общие положения

1.1. Основные термины и определения

1.1.1. Основные термины и определения, используемые в настоящих Правилах
землепользования и застройки городского поселения Кола Кольского муниципального
района Мурманской области (далее – Правила, Правила землепользования и застройки):

1) высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное
от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или
наивысшей точки конька скатной крыши здания, наивысшей точки строения,
сооружения;

2) количество этажей здания – количество всех этажей здания, надземных,
подземных, мансардных, технических чердаков, за исключением помещений и
междуэтажных пространств с высотой помещения менее 1,8 м и помещений подполья;

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка – это
отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко
всей площади земельного участка;

4) отступ от границы земельного участка – это расстояние, измеренное по
перпендикуляру от вертикальной плоскости, образуемой межой земельного участка, и
на котором в границах земельного участка возможно размещение объектов
капитального строительства, предусмотренных градостроительным регламентом;

5) площадь земельного участка – это площадь геометрической фигуры,
образованной проекцией границ земельного участка на горизонтальную плоскость;

6) разрешенное использование земельных участков и объектов капитального
строительства – устанавливаемые градостроительными регламентами для
соответствующей территориальной зоны допустимые виды использования земельных
участков и объектов капитального строительства.

1.1.2. Иные термины, применяемые в Правилах, используются в значениях,
определенных статьей 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации,
градостроительным законодательством Мурманской области, иными нормативными
правовыми актами Российской Федерации, Мурманской области и муниципального
образования городское поселение Кола Кольского муниципального района Мурманской
области (далее – МО г.п. Кола).

1.2. Цели Правил

1.2.1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом
Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации и Земельным
кодексом Российской Федерации устанавливают в МО г.п. Кола систему регулирования
землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании
территории муниципального образования (делении всей территории муниципального
образования на территориальные зоны и установлении для них градостроительных
регламентов) для защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и
юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу
землепользования и застройки; обеспечения открытой информации о правилах и
условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства,
реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства;
проведения мероприятий, связанных с сохранностью объектов культурного наследия;
подготовки документов для предоставления земельных участков, находящихся в
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собственности МО г.п. Кола, а также земельных участков, государственная
собственность на которые не разграничена, расположенных на территории МО г.п.
Кола, в целях осуществления строительства, реконструкции объектов капитального
строительства; развития застроенных территорий; контроля соответствия
градостроительным регламентам завершенных строительством объектов капитального
строительства и их последующего использования.

1.2.2. Правила разработаны в целях:
- создание условий для устойчивого развития МО г.п. Кола, реализации планов и

программ развития, систем инженерного, транспортного обеспечения и социального
обслуживания, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

- создание условий для планировки территорий МО г.п. Кола;
- обеспечение прав и законных интересов правообладателей объектов

недвижимости и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и
распоряжения объектами недвижимости;

- создание благоприятных условий для привлечения инвестиций, в том числе
путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного
использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами;

- обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в
принятии решений по вопросам развития, землепользования и застройки посредством
проведения публичных слушаний установленных случаях;

- обеспечение контроля за соблюдением прав граждан и юридических лиц.

1.3. Сфера применения Правил

1.3.1. Настоящие Правила подлежат применению в границах территории
МО г.п. Кола, утвержденных Законом Мурманской области от 29.12.2004 № 582-01-
ЗМО «Об утверждении границ муниципальных образований в Мурманской области».

1.3.2. Настоящие Правила обязательны для исполнения всеми субъектами
градостроительных отношений.

1.3.3. Настоящие Правила применяются наряду с:
1) техническими регламентами (до их вступления в установленном порядке в

силу – нормативными техническими документами в части, не противоречащей
Федеральному закону от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и
Градостроительному кодексу Российской Федерации), принятыми в соответствии с
законодательством Российской Федерации в целях обеспечения безопасности жизни и
здоровья людей, надежности и безопасности объектов капитального строительства,
защиты имущества, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного
наследия;

2) региональными нормативами градостроительного проектирования
Мурманской области;

3) законодательством Мурманской области, муниципальными правовыми актами
МО г.п. Кола по вопросам регулирования землепользования и застройки.

1.3.4. Муниципальные правовые акты МО г.п. Кола по вопросам
землепользования и застройки, принятые до введения в действие настоящих Правил,
применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.
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Раздел 2. Регулирование землепользования и застройки органами
местного самоуправления

2.1. Органы местного самоуправления, участвующие в регулировании
землепользования и застройки территории МО г.п. Кола

2.1.1. В соответствии с законодательством Российской Федерации, региональным
законодательством Мурманской области, а также муниципальными правовыми актами
органов местного самоуправления МО г.п. Кола, Уставом МО г.п. Кола к органам
власти, участвующим в регулировании землепользования и застройки территории МО
г.п. Кола (далее – органы власти), относятся:

1) Правительство Мурманской области;
2) Министерство градостроительства и благоустройства Мурманской области;
3) Министерство имущественных отношений Мурманской области;
4) представительный орган МО г.п. Кола – Совет депутатов городского

поселения Кола Кольского района Мурманской области;
5) исполнительно-распорядительный орган МО г.п. Кола – Администрация

Кольского района.
2.1.2. Администрация Кольского района осуществляет свои полномочия в

области землепользования и застройки через:
1) Управление территориального развития, градостроительства и экологии;
2) Управление земельными ресурсами администрации Кольского района.
2.1.3. Полномочия по осуществлению контроля за выполнением требований

Правил возложено на Управление территориального развития, градостроительства и
экологии.

2.1.4. Регулирование органами власти землепользования и застройки территории
МО г.п. Кола осуществляется в порядке, установленном нормативными правовыми
актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами Мурманской области,
настоящими Правилами, муниципальными правовыми актами МО г.п. Кола.

2.1.5. За нарушение норм, установленных настоящими Правилами, физические,
юридические и должностные лица несут ответственность в соответствии
с законодательством.

2.2. Вопросы, регулируемые органами местного самоуправления в области
землепользования и застройки

2.2.1. Регулирование вопросов землепользования и застройки на территории
МО г.п. Кола органами местного самоуправления осуществляется в рамках исполнения
полномочий, возложенных Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих
принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,
Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской
Федерации, законодательством Российской Федерации, Мурманской области,
муниципальными правовыми актами МО г.п. Кола.

2.2.2. К вопросам, регулируемым Министерством градостроительства и
благоустройства Мурманской области в области землепользования и застройки, в том
числе, относятся:

1) установление видов, состава и границ территориальных зон;
2) установление градостроительных регламентов в отношении земельных

участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах
соответствующей территориальной зоны:

- видов разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства;
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- предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных
участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции
объектов капитального строительства;

- ограничений использования земельных участков и объектов капитального
строительства, устанавливаемых в соответствии с законодательством Российской
Федерации;

- расчетных показателей минимально допустимого уровня обеспеченности
территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и
расчетных показателей максимально допустимого уровня территориальной доступности
указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны,
применительно к которой устанавливается градостроительный регламент,
предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому
развитию территории.

3) принятие решения о подготовке документации по планировке территории
применительно к территории МО г.п. Кола в случаях, установленных
Градостроительным кодексом Российской Федерации;

4) утверждение документации по планировке территории в случаях,
установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

5) принятие решения о комплексном развитии территории.
2.2.3. К вопросам, регулируемым Администрацией Кольского района в области

землепользования и застройки, в том числе, относятся:
1) владение, пользование, распоряжение землями государственная

собственность на которые не разграничена и земельными участками, находящимися в
муниципальной собственности, в соответствии с федеральным законодательством,
законодательством Мурманской области и муниципальными нормативными правовыми
МО г.п. Кола;

2) отнесение земель или земельных участков в составе таких земель к
определенной категории земель или перевод земель или земельных участков в составе
таких земель из одной категории в другую (за исключением земель
сельскохозяйственного назначения) в соответствии с земельным законодательством и
генеральным планом МО г.п. Кола;

3) приобретение земли в муниципальную собственность по основаниям,
предусмотренным федеральным законодательством, законодательством Мурманской
области, путем выкупа, принудительного выкупа, принятия в дар, принятия из
государственной собственности;

4) организация инвентаризации земель и землеустройства;
5) осуществление муниципального земельного контроля в границах

МО г.п. Кола;
6) выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в

эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов
капитального строительства, расположенных на территории МО г.п. Кола;

7) направление уведомления о соответствии указанных в уведомлении о
планируемом строительстве параметров объекта индивидуального жилищного
строительства или садового дома установленным параметрам и допустимости
размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на
земельном участке, уведомления о несоответствии указанных в уведомлении о
планируемом строительстве параметров объекта индивидуального жилищного
строительства или садового дома установленным параметрам и (или) недопустимости
размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на
земельном участке, уведомления о соответствии или несоответствии построенных или
реконструированных объекта индивидуального жилищного строительства или садового
дома требованиям законодательства о градостроительной деятельности при
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строительстве или реконструкции объектов индивидуального жилищного строительства
или садовых домов на земельных участках, расположенных на территории МО г.п.
Кола;

8) принятие в соответствии с гражданским законодательством Российской
Федерации решения о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие
с установленными требованиями, решения об изъятии земельного участка, не
используемого по целевому назначению или используемого с нарушением
законодательства Российской Федерации, осуществление сноса самовольной постройки
или ее приведение в соответствие с установленными требованиями в случаях,
предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

9) выдача градостроительного плана земельного участка, расположенного в
границах МО г.п. Кола;

10) осуществление в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом
Российской Федерации, осмотров зданий, сооружений и выдача рекомендации об
устранении выявленных в ходе таких осмотров нарушений;

11) организация в соответствии с федеральным законом выполнения
комплексных кадастровых работ и утверждение карт-планов территории;

12) принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный
вид использования земельного участка, объекта капитального строительства или об
отказе в предоставлении такого разрешения;

13) принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Раздел 3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков
и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

3.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства

3.1.1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального
строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;
2) условно разрешенные виды использования;
3) вспомогательные виды разрешенного использования.
3.1.2. Основные виды разрешенного использования земельных участков,

объектов капитального строительства – виды использования, которые при условии
соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной
безопасности, иных обязательных требований не могут быть запрещены.

3.1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков,
объектов капитального строительства – это виды использования, допустимые только в
качестве дополнительных видов по отношению к основным видам разрешенного
использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые
совместно с ними.

При отсутствии основного (или условно разрешенного) вида использования
вспомогательный вид использования не разрешается.

Вспомогательные виды составляют часть основной разрешенной деятельности
или функции и поэтому могут появляться только там, где реализуется основная
деятельность или функция.

Объекты вспомогательных видов разрешенного использования связаны, в том
числе технологически, с объектами основных и (или) условно разрешенных видов
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использования и обеспечивают использование объектов основных и (или) условно
разрешенных видов использования

3.1.4. Условно разрешенные виды использования – виды разрешенного
использования, не относящиеся к основным видам разрешенного использования, но
допустимые градостроительными регламентами при наличии разрешения на условно
разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального
строительства, оформленного в установленном Градостроительным кодексом
Российской Федерации, настоящими Правилами порядке.

3.1.5. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации,
обеспечивающие реализацию всех видов разрешенного использования для отдельных
земельных участков (электро-, водо-, газоснабжение, канализация, связь и т.д.), а также
объекты, технологически связанные с назначением всех видов разрешенного
использования считаются всегда разрешенными при условии соответствия
строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам
безопасности, а также условиям охраны окружающей среды.

3.2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства физическими и юридическими лицами

3.2.1. Наименования видов разрешенного использования земельных участков
определяются в соответствии с классификатором видов разрешенного использования
земельных участков, утвержденным Приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412
(далее – классификатор видов разрешенного использования земельных участков).

3.2.2. Разрешенное использование земельных участков, установленное до
момента утверждения в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации
классификатора видов разрешенного использования земельных участков, признается
действительным вне зависимости от его соответствия указанному классификатору.

3.2.3. Вид разрешенного использования земельного участка может быть
установлен или изменен двумя способами:

1) на основании заявления о выбранном виде разрешенного использования
правообладателем земельного участка из тех видов, которые установлены Правилами
землепользования и застройки;

2) на основании постановления (решения) об установлении или изменении вида
разрешенного использования земельного участка, принятого уполномоченным органом.
Такое постановление (решение) может быть подано в орган кадастрового учета самим
правообладателем земельного участка с заявлением об учете изменений, или может
быть направлено принявшим его органом в порядке информационного взаимодействия.

3.2.4. По заявлению правообладателя земельного участка об установлении
соответствия разрешенного использования земельного участка классификатору видов
разрешенного использования земельных участков Администрация Кольского района в
течение одного месяца со дня поступления такого заявления принимает решение об
установлении соответствия между разрешенным использованием земельного участка,
указанным в заявлении, и видом разрешенного использования земельных участков,
установленным классификатором видов разрешенного использования земельных
участков. Данное решение является основанием для внесения изменений в сведения
Единого государственного реестра недвижимости о разрешенном использовании
земельного участка.

3.2.5. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и
объектов капитального строительства на территории МО г.п. Кола осуществляется в
соответствии с перечнем видов разрешенного использования для соответствующей
территориальной зоны, установленным настоящими Правилами, при условии
соблюдения требований технических регламентов.
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3.2.6. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства выбираются
правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за
исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления,
государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных
унитарных предприятий, самостоятельно без дополнительных разрешений и
согласования.

3.2.7. Правообладателями земельных участков являются:
- собственники земельных участков – лица, являющиеся собственниками

земельных участков;
- землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками

на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного
пользования;

- землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на
праве пожизненного наследуемого владения;

- арендаторы земельных участков – лица, владеющие и пользующиеся
земельными участками по договору аренды, договору субаренды.

3.2.8. Изменение вида разрешенного использования земельного участка,
используемого на условиях договора, осуществляется с учетом положений
Гражданского кодекса Российской Федерации, Земельного кодекса Российской
Федерации.

3.2.9. Внесение изменений в заключенный договор аренды земельного участка по
результатам аукциона с победителем аукциона или в случае признания аукциона
несостоявшимся с единственным участником аукциона в части изменения видов
разрешенного использования такого земельного участка не допускается.

3.2.10. В случаях если правообладатель земельных участков и объектов
капитального строительства выбирает вид использования из числа условно
разрешенных настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны,
необходимо получение разрешения в порядке, установленном Градостроительным
кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами.

3.2.11. В случаях если земельный участок или объект капитального
строительства расположен на землях, на которые действие градостроительных
регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не
устанавливаются, то решения об изменении одного вида его разрешенного
использования на другой принимается в соответствии с федеральными законами.

3.2.12. Изменение видов разрешенного использования указанных в пункте 2
статьи 107 Земельного кодекса Российской Федерации земельных участков, иных
объектов недвижимости допускается только с учетом ограничений прав на
использование земельных участков, установленных в границах зоны с особыми
условиями использования территории.

3.3. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования
земельного участка или объекта капитального строительства

3.3.1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении
разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или
объекта капитального строительства (далее – разрешение на условно разрешенный вид
использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно
разрешенный вид использования в комиссию по вопросам территориального
планирования, землепользования и застройки муниципального образования Кольский
район, положение о которой утверждено постановлением Администрации Кольского
района от 16.10.2019 № 339 (далее – комиссия).
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3.3.2. Порядок и сроки предоставления муниципальной услуги «Выдача
разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или
объекта капитального строительства», основания для отказа в предоставлении
указанной услуги определяются статьей 39 Градостроительного кодекса Российской
Федерации, административным регламентом, утвержденным постановлением
Администрации Кольского района от 12.08.2019 № 975.

3.3.3. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный
вид использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или
публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1
Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом положений статьи 39
Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьи 16 Федерального закона от
13.07.2020 № 193-ФЗ «О государственной поддержке предпринимательской
деятельности в Арктической зоне Российской Федерации».

3.3.4. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка
или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на
окружающую среду общественные обсуждения или публичные слушания проводятся с
участием правообладателей земельных участков и объектов капитального
строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

3.3.5. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или
публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно
разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе
в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и
направляет их Главе Администрации Кольского района.

3.3.6. На основании указанных в пункте 3.3.5 настоящих Правил рекомендаций
Глава Администрации Кольского района в течение трех дней со дня поступления таких
рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно
разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Решение оформляется постановлением Администрации Кольского района и подлежит
официальному опубликованию в Информационном бюллетене органов местного
самоуправления МО городское поселение Кола, а также размещению на официальном
сайте органов местного самоуправления МО г.п. Кола в сети «Интернет».

3.3.7. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных
обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении
разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или
юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

3.3.8. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка
или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в
установленном для внесения изменений в Правила порядке после проведения
общественных обсуждений или публичных слушаний по инициативе физического или
юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно
разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно
разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения
общественных обсуждений или публичных слушаний.

3.3.9. Со дня поступления в Администрацию Кольского района уведомления о
выявлении самовольной постройки от исполнительных органов государственной
власти, уполномоченных на осуществление государственного строительного надзора,
государственного земельного надзора, государственного надзора в области
использования и охраны водных объектов, государственного надзора в области охраны
и использования особо охраняемых природных территорий, государственного надзора
за состоянием, содержанием, сохранением, использованием, популяризацией и
государственной охраной объектов культурного наследия, от исполнительных органов
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государственной власти, уполномоченных на осуществление федерального
государственного лесного надзора (лесной охраны), подведомственных им
государственных учреждений, должностных лиц государственных учреждений,
осуществляющих управление особо охраняемыми природными территориями
федерального и регионального значения, являющихся государственными инспекторами
в области охраны окружающей среды, или от органов местного самоуправления,
осуществляющих муниципальный земельный контроль или муниципальный контроль в
области охраны и использования особо охраняемых природных территорий, не
допускается предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования в
отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, или в
отношении такой постройки до ее сноса или приведения в соответствие с
установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам
рассмотрения данного уведомления Администрацией Кольского района в
исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное
учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в настоящем пункте
и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что
наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную
силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе
самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными
требованиями.

3.3.10. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке
решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или
об отказе в предоставлении такого разрешения.

Раздел 4. Подготовка документации по планировке территории

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в
соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и Порядком
осуществления перераспределенных полномочий в области градостроительной
деятельности, утвержденным постановлением Правительства Мурманской области от
03.02.2020
№ 31-ПП.

Раздел 5. Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний
по вопросам землепользования и застройки

5.1. Общие положения о проведении общественных обсуждений или публичных
слушаний по вопросам землепользования и застройки

5.1.1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия
жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков
и объектов капитального строительства по проектам Правил землепользования и
застройки, проектам планировки территории, проектам межевания территории,
проектам, предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных
документов, проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный
вид использования земельного участка или объекта капитального строительства,
проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства (далее также в настоящем разделе – проекты) проводятся общественные
обсуждения или публичные слушания, за исключением случаев, предусмотренных
Градостроительным кодексом Российской Федерации, другими федеральными
законами, законодательством Мурманской области.
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5.1.2. Общественные обсуждения или публичные слушания по проектам,
указанным в пункте 5.1.1 настоящих Правил, проводятся в соответствии с решением
Совета депутатов городского поселения Кола Кольского района Мурманской области от
21.09.2023 № 47/245 «Об утверждении Положения о порядке организации и проведения
публичных слушаний, общественных обсуждений в городском поселении город Кола
Кольского муниципального района Мурманской области» и с учетом положений
Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от
13.07.2020 № 193-ФЗ «О государственной поддержке предпринимательской
деятельности в Арктической зоне Российской Федерации».

Раздел 6. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки

Внесение изменений в Правила землепользования и застройки осуществляется в
соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и Порядком
осуществления перераспределенных полномочий в области градостроительной
деятельности, утвержденным постановлением Правительства Мурманской области от
03.02.2020 № 31-ПП.

Раздел 7. Регулирование иных вопросов землепользования и застройки

7.1. Действие Правил землепользования и застройки по отношению к
генеральному плану МО г.п. Кола, документации по планировке территории

7.1.1. Подготовка проекта Правил землепользования и застройки осуществляется
с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах
территориального планирования, с учетом требований технических регламентов,
заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний и
предложений заинтересованных лиц.

7.1.2. При подготовке Правил землепользования и застройки в части
установления границ территориальных зон и градостроительных регламентов
обеспечивается возможность размещения на территории МО г.п. Кола объектов
федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения
(за исключением линейных объектов), предусмотренных документами
территориального планирования.

7.2. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства

7.2.1. Порядок и сроки предоставления муниципальной услуги «Выдача
разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитального строительства», основания для отказа в
предоставлении указанной услуги определяются статьей 40 Градостроительного
кодекса Российской Федерации, административным регламентом, утвержденным
постановлением Администрации Кольского района от 23.04.2020 № 543.

7.2.2. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше
установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных
участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики
которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции
объектов капитального строительства.
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7.2.3. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного
земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

7.2.4. Предельные параметры разрешенного строительства, в отношении которых
можно запросить разрешение на отклонение:

1) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых
запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

2) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений,
сооружений;

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко
всей площади земельного участка;

4) иные, не указанные в подпунктах 1-3 пункта 7.2.4 настоящих Правил,
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства, в случае, если они установлены в градостроительном
регламенте.

7.2.5. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого
разрешения.

7.2.6. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных
слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного
кодекса Российской Федерации, с учетом положений статьи 39 Градостроительного
кодекса Российской Федерации.

7.2.7. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных
обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения
на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции
объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо,
заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

7.2.8. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или
публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о
предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с
указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации Главе
Администрации Кольского района.

7.2.9. Глава Администрации Кольского района в течение семи дней со дня
поступления рекомендаций, указанных в пункте 7.2.8 настоящих Правил, принимает
решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об
отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.
Решение Главы Администрации Кольского района оформляется постановлением
Администрации Кольского района.

7.2.10.Со дня поступления в Администрацию Кольского района уведомления о
выявлении самовольной постройки от исполнительных органов государственной власти,
уполномоченных на осуществление государственного строительного надзора,
государственного земельного надзора, государственного надзора в области использования
и охраны водных объектов, государственного надзора в области охраны и использования
особо охраняемых природных территорий, государственного надзора за состоянием,
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содержанием, сохранением, использованием, популяризацией и государственной охраной
объектов культурного наследия, от исполнительных органов государственной власти,
уполномоченных на осуществление федерального государственного лесного надзора
(лесной охраны), подведомственных им государственных учреждений, должностных лиц
государственных учреждений, осуществляющих управление особо охраняемыми
природными территориями федерального и регионального значения, являющихся
государственными инспекторами в области охраны окружающей среды, или от органов
местного самоуправления, осуществляющих муниципальный земельный контроль или
муниципальный контроль в области охраны и использования особо охраняемых
природных территорий, не допускается предоставление разрешения на отклонение от
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства в отношении земельного участка, на котором расположена
такая постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными
требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного
уведомления Администрацией Кольского района в исполнительный орган
государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган
местного самоуправления, которые указаны в настоящем пункте и от которых поступило
данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной
постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в
удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в
соответствие с установленными требованиями.

7.2.11.Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке
решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об
отказе в предоставлении такого разрешения.

7.3. Осуществление строительства, реконструкции, капитального ремонта
объектов капитального строительства на территории МО г.п. Кола

7.3.1. Строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов
капитального строительства на территории МО г.п. Кола осуществляется
правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства в
границах объектов их прав в соответствии с требованиями, установленными
Градостроительным кодексом Российской Федерации, настоящими Правилами.

7.3.2. Строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов
капитального строительства на территории МО г.п. Кола осуществляется на основании
проектной документации, разработанной применительно к объектам капитального
строительства и (или) их частям, реконструируемым в границах принадлежащего
застройщику земельного участка, а также отдельных разделов проектной документации
при проведении капитального ремонта объектов капитального строительства в
соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации,
технических регламентов, настоящих Правил.

7.3.3. В случае планируемого строительства объекта капитального строительства,
в связи с размещением которого в соответствии с федеральным законом, положением о
зоне с особыми условиями использования территории подлежит установлению зона с
особыми условиями использования территории, или в случае реконструкции объекта
капитального строительства, в результате которой в отношении реконструированного
объекта подлежит установлению зона с особыми условиями использования территории
или ранее установленная зона с особыми условиями использования территории
подлежит изменению, застройщик до дня обращения в уполномоченные в соответствии
с Градостроительным кодексом Российской Федерации на выдачу разрешений на
строительство органы государственной власти, органы местного самоуправления,
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организации с заявлением о выдаче разрешения на строительство обязан обратиться с
заявлением об установлении или изменении зоны с особыми условиями использования
территории с приложением документов, предусмотренных положением о зоне с
особыми условиями использования территории соответствующего вида, в органы
государственной власти или органы местного самоуправления, уполномоченные на
принятие решений об установлении, изменении, о прекращении существования зоны с
особыми условиями использования территории.

7.3.4. В случае, если для строительства, реконструкции объекта капитального
строительства, в связи с размещением которого устанавливается зона с особыми
условиями использования территории, не требуется выдача разрешения на
строительство, застройщик в срок не позднее пяти рабочих дней со дня утверждения
проектной документации на строительство, реконструкцию такого объекта обязан
обратиться с заявлением об установлении или изменении зоны с особыми условиями
использования территории с приложением документов, предусмотренных положением
о зоне с особыми условиями использования территории соответствующего вида, в
органы государственной власти или органы местного самоуправления, уполномоченные
на принятие решений об установлении, изменении, о прекращении существования зоны
с особыми условиями использования территории.

7.3.5. В случае, если в связи с размещением объекта капитального строительства,
планируемого к строительству, реконструкции, подлежат установлению зоны с
особыми условиями использования территорий разного вида, предусмотренные
пунктами 13 и 15 статьи 106 Земельного кодекса Российской Федерации требования
должны быть выполнены застройщиком в отношении зоны с особыми условиями
использования территории каждого вида.

7.3.6. Со дня установления или изменения зоны с особыми условиями
использования территории в отношении планируемых к строительству, реконструкции
объектов капитального строительства и до дня ввода указанных объектов в
эксплуатацию независимо от ограничений использования земельных участков,
установленных в границах зоны с особыми условиями использования территории,
допускается, за исключением случая установления зоны с особыми условиями
использования территории в соответствии с пунктом 15 статьи 106 Земельного кодекса
Российской Федерации:

1) использование земельных участков, расположенных в границах данной зоны, в
соответствии с ранее установленным видом разрешенного использования земельных
участков для целей, не связанных со строительством, с реконструкцией объектов
капитального строительства;

2) использование земельных участков, расположенных в границах данной зоны,
для строительства, реконструкции объектов капитального строительства на основании
разрешения на строительство, выданного до дня установления или изменения зоны с
особыми условиями использования территории, или в случае начала строительства,
реконструкции до дня установления или изменения данной зоны, если для
строительства, реконструкции указанного объекта капитального строительства не
требуется выдача разрешения на строительство;

3) использование зданий, сооружений, расположенных в границах такой зоны, в
соответствии с их видом разрешенного использования.

7.3.7. Реконструкция и капитальный ремонт объектов культурного наследия, а
также строительство в зонах охраны таких объектов допускается только при наличии
согласования исполнительного органа государственной власти Мурманской области,
уполномоченного в сфере сохранения, использования, популяризации и
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и
культуры) народов Российской Федерации, расположенных на территории Мурманской
области.
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7.3.8. При необходимости прекращения работ по строительству, реконструкции
объекта капитального строительства или их приостановления более чем на шесть
месяцев застройщик или заказчик должен обеспечить консервацию объекта
капитального строительства.

7.3.9. Правообладатели земельных участков обязаны обеспечить:
1) целостность и сохранность находящихся на земельном участке подземных и

наземных транзитных инженерных сетей и сооружений и информирование владельцев
инженерных сетей и сооружений обо всех обнаруженных повреждениях,
неисправностях;

2) беспрепятственный допуск владельцев и эксплуатирующих предприятий, в
ведении которых находятся транзитные инженерные сети для их ремонта и
технического обслуживания;

3) возможность производить реконструкцию и модернизацию транзитных
инженерных сетей;

4) возможность подключения к сетям инженерно-технического обеспечения,
электрическим сетям, сетям телефонизации и радиофикации согласно техническим
условиям владельцев сетей;

5) выполнение требований работников предприятий и организаций, в ведении
которых находятся инженерные сети, направленных на обеспечение сохранности
коммуникаций, предотвращение несчастных случаев.

7.4. Строительный контроль и государственный строительный надзор

7.4.1. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов
капитального строительства проводится строительный контроль и осуществляется
государственный строительный надзор.

7.4.2. Порядок проведения строительного контроля и осуществления
государственного строительного надзора определены статьями 53, 54 Градостроительного
кодекса Российской Федерации.

7.5. Снос объектов капитального строительства

7.5.1. Снос объекта капитального строительства осуществляется на основании
решения собственника объекта капитального строительства или застройщика либо в
случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации,
другими федеральными законами, на основании решения суда или органа местного
самоуправления.

7.5.2. Снос объекта капитального строительства осуществляется в соответствии с
требованиями главы 6.4 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

7.5.3. Снос объектов недвижимого имущества, расположенных на земельных
участках в границах зон с особыми условиями использования территорий,
осуществляется в случае, если в соответствии с ограничениями использования
земельных участков, установленными в границах зоны с особыми условиями
использования территории, размещение объектов недвижимого имущества
запрещается, или в случае, если собственник объекта недвижимости не изменил его
разрешенное использование (назначение) на вид разрешенного использования,
допустимый в соответствии с указанными ограничениями и градостроительным
регламентом, лесохозяйственным регламентом, положением об особо охраняемой
природной территории, в срок, предусмотренный соглашением о возмещении убытков,
а в случае отсутствия указанного соглашения в срок, предусмотренный пунктом 4
статьи 107 Земельного кодекса Российской Федерации.

consultantplus://offline/ref=8A1EE851AE2145AAF24BCE2D4BD7D8EF6B5FF5F79654FF199E54D2625E8832F6E6ACB30CE55Eh6c0I
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7.6. Отдельные права использования земельных участков и объектов
капитального строительства, возникшие до вступления в силу Правил

землепользования и застройки. Использование и строительные изменения
объектов недвижимости, не соответствующих Правилам землепользования и

застройки

7.6.1. Принятые до введения в действие настоящих Правил землепользования и
застройки муниципальные правовые акты МО г.п. Кола по вопросам землепользования
и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

7.6.2. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу настоящих
Правил землепользования и застройки, являются действительными.

7.6.3. Отношения граждан и их объединений и органов местного самоуправления
МО г.п. Кола в части самовольного занятия земельных участков, самовольного
строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных
построек регулируются гражданским и земельным законодательством Российской
Федерации.

7.6.4. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды
разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные)
размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному
регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в
соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев если
использование таких земельных участков и объектов капитального строительства
опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов
культурного наследия.

7.6.5. Реконструкция указанных в пункте 7.6.4 настоящих Правил объектов
капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких
объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их
несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.
Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и
объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в
соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

7.6.6. Площадь и строительный объем объектов недвижимости, вид (виды)
использования которых не содержатся в списке разрешенных для соответствующей
территориальной зоны, не могут быть увеличены. На этих объектах не допускается
увеличивать объемы и интенсивность производственной и иной хозяйственной
деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с
экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, иными нормативами
и стандартами безопасности, охраны здоровья людей.

7.6.7. Не соответствующий градостроительному регламенту вид использования
земельного участка, объекта капитального строительства не может быть заменен на
иной несоответствующий градостроительному регламенту вид использования.

7.6.8. Здание или сооружение, не соответствующее видам разрешенного
использования, установленным настоящими Правилами, и находящееся в состоянии
значительного разрушения, не может быть перестроено кроме как в соответствии с
разрешенными градостроительным регламентом видами использования и параметрами
разрешенного строительства.



16

Глава II. Карта градостроительного зонирования

Раздел 8. Карта градостроительного зонирования, отдельные карты

8.1. Состав карт, включенных в Правила землепользования и застройки

8.1.1. Карты, включенные в состав Правил, выполнены с учетом сложившейся
планировки территории и существующего землепользования, функциональных зон и
параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом
МО г.п. Кола, возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны
различных видов существующего и планируемого использования земельных участков,
видов территориальных зон, определенных Градостроительным кодексом Российской
Федерации.

8.1.2. В состав карт Правил землепользования и застройки входит карта
градостроительного зонирования территории МО г.п. Кола и карта градостроительного
зонирования территории г. Кола (далее – карты градостроительного зонирования).

В случае принятия решения о комплексном развитии территории по инициативе
Администрации Кольского района, заключения Администрацией Кольского района
договора о комплексном развитии территории с правообладателями земельных
участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества, по
инициативе этих правообладателей, состав карт, включенных в Правила
землепользования и застройки, дополняется картой, на которой устанавливаются
территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по
комплексному развитию территории. Границы таких территорий при их установлении в
обязательном порядке отображаются на карте градостроительного зонирования
МО г.п. Кола.

8.1.3. Границы территориальных зон установлены на картах градостроительного
зонирования. Границы территориальных зон установлены с учетом:

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных
видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных
генеральным планом МО г.п. Кола;

3) состава территориальных зон, определенного Градостроительным кодексом
Российской Федерации;

4) сложившейся планировочной структуры территории и существующего
землепользования;

5) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального
строительства, расположенным на смежных земельных участках.

8.1.4. Границы территориальных зон установлены:
1) по линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки

противоположных направлений;
2) по красным линиям;
3) по границам земельных участков;
4) по границам МО г.п. Кола;
5) по естественным границам природных объектов.
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8.2. Кодировка территориальных зон

8.2.1. Перечень территориальных зон:
Жилая зона

Ж1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами
Ж2 Зона застройки малоэтажными жилыми домами
Ж3 Зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами
Ж4 Зона застройки многоэтажными многоквартирными жилыми домами

Общественно-деловая зона
О1 Зона делового, общественного и коммерческого назначения

О2 Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового
назначения

О2(П) Подзона объектов образования
О2(З) Подзона объектов здравоохранения

Производственная зона
П1 Производственная зона
П1.4 Подзона объектов IV-го класса санитарной опасности
П1.5 Подзона объектов V-го класса санитарной опасности
П1.3 Подзона объектов III-го класса санитарной опасности

Зона рекреационного назначения
Р(П) Подзона парков, скверов и садов
Р(Л) Подзона лесов населенных пунктов
Р(С) Подзона объектов спорта

Зона инженерной инфраструктуры

И(ЗС) Подзона объектов коммунальной инфраструктуры и размещения
берегозащитных сооружений

Зона транспортной инфраструктуры
Т(ЖД) Подзона объектов железнодорожного транспорта
Т(АД) Подзона автомобильных дорог

Зона специального назначения
Сп1 Зона, связанная с захоронениями
Сп2 Зона, связанная с государственными объектами

8.3. Карты градостроительного зонирования

8.3.1. На картах градостроительного зонирования:
1) установлены границы территориальных зон, которые в соответствии с

Градостроительным кодексом Российской Федерации отвечают требованию
принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне;

2) отображены границы зон с особыми условиями использования
территорий;

3) отображены границы зон территорий объектов культурного наследия.
8.3.2. Территориальные зоны обозначены на картах границ территориальных зон

по видам территориальных зон графически (цветом). Графическое (цветовое)
обозначение территориальных зон на картах границ территориальных зон дополнено
цифровыми и буквенными обозначениями каждой из территориальных зон по их видам
и составу в соответствии с кодировкой, указанной в пункте 8.2.1 настоящих Правил.
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8.3.3. На картах градостроительного зонирования выделены следующие виды
территориальных зон:

1) жилые зоны;
2) общественно-деловые зоны;
3) производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур;
4) зоны рекреационного назначения;
5) зоны сельскохозяйственного назначения;
6) зоны специального назначения.
8.3.4. Виды зон с особыми условиями использования территорий, подлежащих

отображению на картах градостроительного зонирования, установлены статьей 105
Земельного кодекса Российской Федерации.

8.3.5. Установление, изменение, прекращение существования зон с особыми
условиями использования территорий осуществляются в соответствии со статьей 106
Земельного кодекса Российской Федерации.

8.3.6. Со дня установления или изменения зоны с особыми условиями
использования территории на земельных участках, расположенных в границах такой
зоны, не допускаются строительство, использование зданий, сооружений, разрешенное
использование (назначение) которых не соответствует ограничениям использования
земельных участков, предусмотренных решением об установлении, изменении зоны с
особыми условиями использования территории, а также иное использование земельных
участков, не соответствующее указанным ограничениям, если иное не предусмотрено
пунктами 2 и 4 статьи 107 Земельного кодекса Российской Федерации. Реконструкция
указанных зданий, сооружений может осуществляться только путем их приведения в
соответствие с ограничениями использования земельных участков, установленными в
границах зоны с особыми условиями использования территории.

8.3.7. Приведение разрешенного использования (назначения) и (или) параметров
зданий, сооружений, введенных в эксплуатацию до дня установления зоны с особыми
условиями использования территории, разрешенного использования земельных
участков в соответствие с ограничениями использования земельных участков,
установленными в границах зоны с особыми условиями использования территории, или
снос зданий, сооружений, объектов незавершенного строительства, размещение
которых в зоне с особыми условиями использования территории не допускается,
осуществляется в течение трех лет со дня установления такой зоны, а в случае,
предусмотренном пунктом 2 статьи 107 Земельного кодекса Российской Федерации, в
течение двух лет со дня ввода в эксплуатацию построенного, реконструированного
объекта капитального строительства, в связи с размещением которого установлена или
изменена такая зона.

8.3.8. В соответствии с законодательством Российской Федерации на картах
градостроительного зонирования в составе Правил могут отображаться следующие зоны с
особыми условиями использования территорий:

1) зоны охраны объектов культурного наследия;
2) защитная зона объекта культурного наследия;
3) охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства

и объектов по производству электрической энергии);
4) охранная зона железных дорог;
5) придорожные полосы автомобильных дорог;
6) охранная зона трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и

нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов);
7) охранная зона линий и сооружений связи;
8) приаэродромная территория;
9) зона охраняемого объекта;
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10) зона охраняемого военного объекта, охранная зона военного объекта,
запретные и специальные зоны, устанавливаемые в связи с размещением указанных
объектов;

11) охранная зона особо охраняемой природной территории (государственного
природного заповедника, национального парка, природного парка, памятника природы);

12) охранная зона стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей
среды, ее загрязнением;

13) водоохранная зона;
14) прибрежная защитная полоса;
15) зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового

водоснабжения, а также устанавливаемые в случаях, предусмотренных Водным кодексом
Российской Федерации, в отношении подземных водных объектов зоны специальной
охраны;

16) зоны затопления и подтопления;
17) санитарно-защитная зона;
18) зона ограничений передающего радиотехнического объекта, являющегося

объектом капитального строительства;
19) охранная зона пунктов государственной геодезической сети, государственной

нивелирной сети и государственной гравиметрической сети;
20) зона наблюдения;
21) зона безопасности с особым правовым режимом;
22) рыбохозяйственная заповедная зона;
23) зона минимальных расстояний до магистральных или промышленных

трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов,
аммиакопроводов);

24) охранная зона гидроэнергетического объекта;
25) охранная зона тепловых сетей.
8.3.9. Границы зон с особыми условиями использования территорий могут не

совпадать с границами территориальных зон и границами земельных участков.
8.3.10. Применительно к зонам с особыми условиями использования территории,

градостроительные регламенты устанавливаются Правилами в соответствии с
законодательством Российской Федерации. По отношению к градостроительным
регламентам, установленным для территориальных зон, они являются приоритетными.

8.3.11. Территорией объекта культурного наследия является территория,
непосредственно занятая данным объектом культурного наследия и (или) связанная с ним
исторически и функционально, являющаяся его неотъемлемой частью и установленная в
соответствии со статьей 3.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

8.3.12. В территорию объекта культурного наследия могут входить земли,
земельные участки, части земельных участков, водные объекты или их части,
находящиеся в государственной или муниципальной собственности либо в собственности
физических или юридических лиц.

8.3.13. Границы территории объекта культурного наследия могут не совпадать с
границами существующих земельных участков. В границах территории объекта
культурного наследия могут находиться земли, в отношении которых не проведен
государственный кадастровый учет.

8.3.14. Границы территории объекта культурного наследия, за исключением границ
территории объекта археологического наследия, определяются проектом границ
территории объекта культурного наследия на основании архивных документов, в том
числе исторических поземельных планов, и научных исследований с учетом особенностей
каждого объекта культурного наследия, включая степень его сохранности и этапы
развития.
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8.3.15. Проект границ территории объекта культурного наследия оформляется в
графической форме и в текстовой форме (в виде схемы границ). Требования к
составлению проектов границ территорий объектов культурного наследия установлены
Приказом Минкультуры России от 04.06.2015 № 1745 «Об утверждении требований к
составлению проектов границ территорий объектов культурного наследия».

8.3.16. Границы территории объекта культурного наследия, включаемого в единый
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и
культуры) народов Российской Федерации, утверждаются в составе акта федерального
органа исполнительной власти, уполномоченного Правительством Российской Федерации
в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов
культурного наследия, о включении указанного объекта культурного наследия в единый
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и
культуры) народов Российской Федерации – для объекта культурного наследия
федерального значения, в составе акта органа исполнительной власти Мурманской
области, уполномоченного в области сохранения, использования, популяризации и
государственной охраны объектов культурного наследия, о включении указанного
объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации – для объекта
культурного наследия регионального значения и объекта культурного наследия местного
(муниципального) значения.

8.3.17. Границы территории выявленного объекта культурного наследия
утверждаются актом органа исполнительной власти Мурманской области,
уполномоченного в области сохранения, использования, популяризации и
государственной охраны объектов культурного наследия, в порядке, установленном
Законом Мурманской области от 26.10.2006 № 801-01-ЗМО «Об объектах культурного
наследия (памятниках истории и культуры) в Мурманской области».

8.3.18. Изменение границ территории объекта культурного наследия
осуществляется в случаях выявления документов или результатов историко-
архитектурных, историко-градостроительных, архивных и археологических исследований,
отсутствовавших при подготовке утвержденного проекта границ территории объекта
культурного наследия и дающих основания для пересмотра установленных границ
территории объекта культурного наследия, в порядке, установленном статьей 3.1
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» для утверждения
границ территории объекта культурного наследия.

8.3.19. Сведения о границах территории объекта культурного наследия, об
ограничениях использования объекта недвижимого имущества, находящегося в границах
территории объекта культурного наследия, вносятся в Единый государственный реестр
недвижимости в соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О
государственной регистрации недвижимости». Отсутствие в Едином государственном
реестре недвижимости сведений, указанных в настоящем пункте, не является основанием
для несоблюдения требований к осуществлению деятельности в границах территории
объекта культурного наследия, установленных земельным законодательством Российской
Федерации и статьей 5.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

Глава III. Градостроительные регламенты

Раздел 9. Градостроительные регламенты территориальных зон

9.1. Общие положения
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9.1.1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим
земельных участков, равно как и всего, что находится над и под поверхностью
земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей
эксплуатации объектов капитального строительства.

9.1.2. Решения о землепользовании и застройке принимаются с учетом
положений о территориальном планировании, содержащихся в генеральном плане
муниципального образования городское поселение Кола Кольского района,
документацией по планировке территории и на основании установленных
настоящими правилами градостроительных регламентов, которые действуют в
пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все
расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки и
территории, за исключением земельных участков и территорий, для которых в
соответствии с федеральными законодательством градостроительные регламенты не
устанавливаются или на которые действие градостроительных регламентов не
распространяется.

9.1.3. Применение градостроительных регламентов осуществляется
посредством выбора правообладателем земельного участка, объекта капитального
строительства видов разрешенного использования земельного участка, объекта
капитального строительства для целей последующей эксплуатации земельного
участка, размещения и эксплуатации объекта капитального строительства.

9.1.4. К земельным участкам, иным объектам недвижимости, расположенным в
пределах зон с особыми условиями использования территорий, градостроительные
регламенты, определенные применительно к соответствующим территориальным
зонам, применяются с учетом ограничений, предусмотренных действующим
законодательством Российской Федерации.

9.1.5. При соблюдении градостроительных и технических регламентов,
санитарных и противопожарных норм, нормативных разрывов с прочими объектами
капитального строительства в составе всех территориальных зон могут размещаться:

1) объекты электро-, водо-, газообеспечения, канализования, телефонизации
и т.д., объекты, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной
эксплуатации объектов недвижимости;

2) инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, объекты
связи, в том числе пункты наблюдательной сети в области гидрометеорологии;

3) общественные туалеты, площадки для установки мусоросборных
контейнеров;

4) отдельно расположенные (вне территорий садоводческих товариществ)
участки для ведения огородничества, переданные гражданам до введения в действие
настоящих правил, предоставляемые в аренду сроком до 3 лет без права возведения
зданий и сооружений, изменения разрешенного использования;

5) элементы улично-дорожной сети;
6) открытые парковки (автостоянки);
7) мемориальные комплексы, памятные объекты (знаки);
8) братские могилы, захоронения;
9) скверы, спортивные, детские площадки.
9.1.6. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа

зданий до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью
(красные линии улиц), который составляет 5 метров, и минимального отступа от
границ земельных участков, граничащих с проездами (красные линии проездов),
который составляет 3 метра, не распространяется на случаи реконструкции
(надстройки, пристройки с обязательным соблюдением градостроительных,
технических регламентов; устройство мансардного этажа за счет освоения
чердачного пространства; новых этажей в существующем объеме здания)
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существующих объектов капитального строительства (за исключением объектов,
расположенных на территориях садоводческих товариществ), построенных и
введенных в эксплуатацию до введения в действие настоящих правил. Минимальный
отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от
объектов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью
(красные линии улиц, проездов), которое не подлежит уменьшению в процессе
реконструкции.

9.1.7. Минимальные отступы от границ земельных участков могут не
применяться в условиях реконструкции объектов капитального строительства,
построенных ранее на законных основаниях, за исключением случаев, если
использование таких объектов капитального строительства опасно для жизни или
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

9.1.8. Парковки, необходимые для обслуживания объектов капитального
строительства, размещаются в границах отведенного земельного участка.
Минимальное количество парковочных мест для хранения индивидуального
транспорта определяется в соответствии с нормативами градостроительного
проектирования.

9.1.9. Максимальный размер земельного участка для размещения объектов
капитального строительства, под существующими объектами капитального
строительства, в том числе под существующими объектами индивидуального
жилищного строительства, может устанавливаться на основании утвержденного
проекта межевания территории с учетом фактического использования земельного
участка.

Раздел 10. Градостроительные регламенты. Жилая зона

10.1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1)

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены в Таблице 1.

Таблица 1
Ж1 - Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Наименование вида Описание вида разрешенного использования Код
вида

Основные виды разрешенного использования
Для

индивидуального
жилищного
строительства

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания
количеством надземных этажей не более чем три,
высотой не более двадцати метров, которое состоит из
комнат и помещений вспомогательного
использования, предназначенных для удовлетворения
гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их
проживанием в таком здании, не предназначенного
для раздела на самостоятельные объекты
недвижимости);
выращивание сельскохозяйственных культур;
размещение гаражей для собственных нужд и
хозяйственных построек

2.1

Ведение
садоводства

Осуществление отдыха и (или) выращивания
гражданами для собственных нужд
сельскохозяйственных культур; размещение для
собственных нужд садового дома, жилого дома,
указанного в описании вида разрешенного

13.2
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использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и
гаражей для собственных нужд

Земельные участки
(территории) общего

пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание
данного вида разрешенного использования включает в
себя содержание видов разрешенного использования с
кодами 12.0.1 - 12.0.2

12.0

Условно разрешенные виды разрешенного использования
Малоэтажная

многоквартирная
жилая застройка

Размещение малоэтажных многоквартирных домов
(многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая
мансардный); обустройство спортивных и детских
площадок, площадок для отдыха; размещение
объектов обслуживания жилой застройки во
встроенных, пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях малоэтажного
многоквартирного дома, если общая площадь таких
помещений в малоэтажном многоквартирном доме не
составляет более 15% общей площади помещений
дома

2.1.1

Блокированная
жилая застройка

Размещение жилого дома, блокированного с другим
жилым домом (другими жилыми домами) в одном
ряду общей боковой стеной (общими боковыми
стенами) без проемов и имеющего отдельный выход
на земельный участок; разведение декоративных и
плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;
размещение гаражей для собственных нужд и иных
вспомогательных сооружений; обустройство
спортивных и детских площадок, площадок для
отдыха

2.3

Хранение
автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных
гаражей, в том числе подземных, предназначенных
для хранения автотранспорта, в том числе с
разделением на машино-места, за исключением
гаражей, размещение которых предусмотрено
содержанием видов разрешенного использования с
кодами 2.7.2, 4.9

2.7.1

Дома социального
обслуживания

Размещение зданий, предназначенных для
размещения домов престарелых, домов ребенка,
детских домов, пунктов ночлега для бездомных
граждан; размещение объектов капитального
строительства для временного размещения
вынужденных переселенцев, лиц, признанных
беженцами

3.2.1

Оказание
социальной помощи

населению

Размещение зданий, предназначенных для служб
психологической и бесплатной юридической помощи,
социальных, пенсионных и иных служб (службы
занятости населения, пункты питания малоимущих
граждан), в которых осуществляется прием граждан
по вопросам оказания социальной помощи и
назначения социальных или пенсионных выплат, а
также для размещения общественных некоммерческих

3.2.2
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организаций: некоммерческих фондов,
благотворительных организаций, клубов по интересам

Оказание услуг
связи

Размещение зданий, предназначенных для
размещения пунктов оказания услуг почтовой,
телеграфной, междугородней и международной
телефонной связи

3.2.3

Бытовое
обслуживание

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для оказания населению или
организациям бытовых услуг (мастерские мелкого
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные,
химчистки, похоронные бюро)

3.3

Амбулаторно-
поликлиническое
обслуживание

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для оказания гражданам
амбулаторно-поликлинической медицинской помощи
(поликлиники, фельдшерские пункты, пункты
здравоохранения, центры матери и ребенка,
диагностические центры, молочные кухни, станции
донорства крови, клинические лаборатории)

3.4.1

Дошкольное,
начальное и среднее
общее образование

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для просвещения, дошкольного,
начального и среднего общего образования (детские
ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии,
художественные, музыкальные школы,
образовательные кружки и иные организации,
осуществляющие деятельность по воспитанию,
образованию и просвещению), в том числе зданий,
спортивных сооружений, предназначенных для
занятия обучающихся физической культурой и
спортом

3.5.1

Объекты культурно-
досуговой

деятельности

Размещение зданий, предназначенных для
размещения музеев, выставочных залов,
художественных галерей, домов культуры, библиотек,
кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний,
концертных залов, планетариев

3.6.1

Парки культуры и
отдыха

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2

Осуществление
религиозных
обрядов

Размещение зданий и сооружений, предназначенных
для совершения религиозных обрядов и церемоний (в
том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети,
молельные дома, синагоги)

3.7.1

Магазины Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для продажи товаров, торговая
площадь которых составляет до 5000 кв. м

4.4

Банковская и
страховая

деятельность

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для размещения организаций,
оказывающих банковские и страховые услуги

4.5

Общественное
питание

Размещение объектов капитального строительства в
целях устройства мест общественного питания
(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

4.6

Гостиничное
обслуживание

Размещение гостиниц 4.7

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, 4.9



25

стоянок для хранения служебного автотранспорта,
используемого в целях осуществления видов
деятельности, предусмотренных видами
разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а
также для стоянки и хранения транспортных средств
общего пользования, в том числе в депо

Отдых (рекреация) Обустройство мест для занятия спортом, физической
культурой, пешими или верховыми прогулками,
отдыха и туризма, наблюдения за природой,
пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;
создание и уход за городскими лесами, скверами,
прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а
также обустройство мест отдыха в них. Содержание
данного вида разрешенного использования включает в
себя содержание видов разрешенного использования с
кодами 5.1 - 5.5

5.0

Площадки для
занятий спортом

Размещение площадок для занятия спортом и
физкультурой на открытом воздухе (физкультурные
площадки, беговые дорожки, поля для спортивной
игры)

5.1.3

Обеспечение
внутреннего
правопорядка

Размещение объектов капитального строительства,
необходимых для подготовки и поддержания в
готовности органов внутренних дел, Росгвардии и
спасательных служб, в которых существует
военизированная служба; размещение объектов
гражданской обороны, за исключением объектов
гражданской обороны, являющихся частями
производственных зданий

8.3

Вспомогательные виды разрешенного использования
Обслуживание
жилой застройки

Размещение объектов капитального строительства,
размещение которых предусмотрено видами
разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3,
3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2,
5.1.3, если их размещение необходимо для
обслуживания жилой застройки, а также связано с
проживанием граждан, не причиняет вреда
окружающей среде и санитарному благополучию, не
нарушает права жителей, не требует установления
санитарной зоны

2.7

Коммунальное
обслуживание

Размещение зданий и сооружений в целях
обеспечения физических и юридических лиц
коммунальными услугами. Содержание данного вида
разрешенного использования включает в себя
содержание видов разрешенного использования с
кодами 3.1.1 - 3.1.2

3.1

Земельные участки
общего назначения

Земельные участки, являющиеся имуществом общего
пользования и предназначенные для общего
использования правообладателями земельных
участков, расположенных в границах территории
ведения гражданами садоводства или огородничества
для собственных нужд, и (или) для размещения
объектов капитального строительства, относящихся к

13.0
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имуществу общего пользования
Предельные параметры использования земельных участков и объектов капитального

строительства приведены в Таблице 2.
Таблица 2

Параметр

Индивидуальные
малоэтажные жилые дома

с придомовыми
участками,

предназначенными, в том
числе, для ведения
личного подсобного

хозяйства

Малоэтажные
жилые

блокированные
дома

Малоэтажны
е жилые

многокварти
рные дома

Минимальная площадь
участка на новых
территориях,

включая площадь
застройки

400 кв. м
на одну семью

183 кв. м
на одну семью

1000 кв. м
на дом

Минимальная площадь
участка на

реконструируемых
территориях жилой

застройки:
- включая площадь

застройки

- без площади застройки

330 кв. м
на одну семью

133 кв. м
на одну семью
50 кв. м на одну

семью

1000 кв. м
на дом

Минимальная ширина
вдоль фронта улицы

(проезда)
20 м 30 м 32 м

Максимальное значение
коэффициента

использования земельного
участка

0,3 0,3 0,5

Максимальный процент
застройки 60% 60% -

Минимальный отступ
зданий от красной линии

- улицы
- переулка, проезда

5 м
3 м

Минимальный отступ жилых зданий от красной линии:
- улицы - 5 м;

- переулка, проезда – 3 м.
М
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Минимальное расстояние от окон жилых помещений до стен дома и хозяйственных построек на
соседних земельных участках – 6 м.

Минимальное расстояние от границы участка до стены жилого дома – 3 м.
Минимальное расстояние от границы участка до постройки для содержания скота

и птицы – 4 м.
Минимальное расстояние от границы участка до других построек (бани, гаража) – 1 м.
Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат – 6 м.
Ограждение, устанавливаемое на границе с соседним земельным участком, должно быть

просматриваемым (сетчатым или решетчатым) с целью минимального затенения территории
соседнего участка и иметь высоту не более 1,8 м.

Прочие ограждения земельного участка должны иметь высоту не более 1,7 м и могут быть как
сетчатыми или решетчатыми, так и сплошными (глухими) по согласованию с Администрацией
муниципального образования
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10.2. Зона застройки малоэтажными блокированными и многоквартирными
жилыми домами (Ж2)

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены в Таблице 3.

Таблица 3
Ж2 - Зона застройки малоэтажными жилыми домами

Наименование вида Описание вида разрешенного использования Код
вида

Основные виды разрешенного использования
Малоэтажная

многоквартирная
жилая застройка

Размещение малоэтажных многоквартирных домов
(многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая
мансардный); обустройство спортивных и детских
площадок, площадок для отдыха; размещение
объектов обслуживания жилой застройки во
встроенных, пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях малоэтажного
многоквартирного дома, если общая площадь таких
помещений в малоэтажном многоквартирном доме не
составляет более 15% общей площади помещений
дома

2.1.1

Блокированная
жилая застройка

Размещение жилого дома, блокированного с другим
жилым домом (другими жилыми домами) в одном
ряду общей боковой стеной (общими боковыми
стенами) без проемов и имеющего отдельный выход
на земельный участок; разведение декоративных и
плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;
размещение гаражей для собственных нужд и иных
вспомогательных сооружений; обустройство
спортивных и детских площадок, площадок для
отдыха

2.3

Земельные участки
(территории) общего

пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание
данного вида разрешенного использования включает в
себя содержание видов разрешенного использования с
кодами 12.0.1 - 12.0.2

12.0

Условно разрешенные виды разрешенного использования
Для

индивидуального
жилищного
строительства

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания
количеством надземных этажей не более чем три,
высотой не более двадцати метров, которое состоит из
комнат и помещений вспомогательного
использования, предназначенных для удовлетворения
гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их
проживанием в таком здании, не предназначенного
для раздела на самостоятельные объекты
недвижимости);
выращивание сельскохозяйственных культур;
размещение гаражей для собственных нужд и
хозяйственных построек

2.1

Хранение
автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных
гаражей, в том числе подземных, предназначенных
для хранения автотранспорта, в том числе с
разделением на машино-места, за исключением

2.7.1
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гаражей, размещение которых предусмотрено
содержанием видов разрешенного использования с
кодами 2.7.2, 4.9

Бытовое
обслуживание

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для оказания населению или
организациям бытовых услуг (мастерские мелкого
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные,
химчистки, похоронные бюро)

3.3

Амбулаторно-
поликлиническое
обслуживание

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для оказания гражданам
амбулаторно-поликлинической медицинской помощи
(поликлиники, фельдшерские пункты, пункты
здравоохранения, центры матери и ребенка,
диагностические центры, молочные кухни, станции
донорства крови, клинические лаборатории)

3.4.1

Дошкольное,
начальное и среднее
общее образование

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для просвещения, дошкольного,
начального и среднего общего образования (детские
ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии,
художественные, музыкальные школы,
образовательные кружки и иные организации,
осуществляющие деятельность по воспитанию,
образованию и просвещению), в том числе зданий,
спортивных сооружений, предназначенных для
занятия обучающихся физической культурой и
спортом

3.5.1

Объекты культурно-
досуговой

деятельности

Размещение зданий, предназначенных для
размещения музеев, выставочных залов,
художественных галерей, домов культуры, библиотек,
кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний,
концертных залов, планетариев

3.6.1

Парки культуры и
отдыха

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2

Осуществление
религиозных
обрядов

Размещение зданий и сооружений, предназначенных
для совершения религиозных обрядов и церемоний (в
том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети,
молельные дома, синагоги)

3.7.1

Объекты торговли
(торговые центры,

торгово-
развлекательные

центры (комплексы)

Размещение объектов капитального строительства,
общей площадью свыше 5000 кв. м с целью
размещения одной или нескольких организаций,
осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание
услуг в соответствии с содержанием видов
разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.8.2;
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей
сотрудников и посетителей торгового центра

4.2

Магазины Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для продажи товаров, торговая
площадь которых составляет до 5000 кв. м

4.4

Банковская и
страховая

деятельность

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для размещения организаций,
оказывающих банковские и страховые услуги

4.5

Общественное Размещение объектов капитального строительства в 4.6
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питание целях устройства мест общественного питания
(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

Гостиничное
обслуживание

Размещение гостиниц 4.7

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей,
стоянок для хранения служебного автотранспорта,
используемого в целях осуществления видов
деятельности, предусмотренных видами
разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а
также для стоянки и хранения транспортных средств
общего пользования, в том числе в депо

4.9

Отдых (рекреация) Обустройство мест для занятия спортом, физической
культурой, пешими или верховыми прогулками,
отдыха и туризма, наблюдения за природой,
пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;
создание и уход за городскими лесами, скверами,
прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а
также обустройство мест отдыха в них. Содержание
данного вида разрешенного использования включает в
себя содержание видов разрешенного использования с
кодами 5.1 - 5.5

5.0

Площадки для
занятий спортом

Размещение площадок для занятия спортом и
физкультурой на открытом воздухе (физкультурные
площадки, беговые дорожки, поля для спортивной
игры)

5.1.3

Обеспечение
внутреннего
правопорядка

Размещение объектов капитального строительства,
необходимых для подготовки и поддержания в
готовности органов внутренних дел, Росгвардии и
спасательных служб, в которых существует
военизированная служба; размещение объектов
гражданской обороны, за исключением объектов
гражданской обороны, являющихся частями
производственных зданий

8.3

Вспомогательные виды разрешенного использования
Обслуживание
жилой застройки

Размещение объектов капитального строительства,
размещение которых предусмотрено видами
разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3,
3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2,
5.1.3, если их размещение необходимо для
обслуживания жилой застройки, а также связано с
проживанием граждан, не причиняет вреда
окружающей среде и санитарному благополучию, не
нарушает права жителей, не требует установления
санитарной зоны

2.7

Коммунальное
обслуживание

Размещение зданий и сооружений в целях
обеспечения физических и юридических лиц
коммунальными услугами. Содержание данного вида
разрешенного использования включает в себя
содержание видов разрешенного использования с
кодами 3.1.1 - 3.1.2

3.1

Предельные параметры использования земельных участков и объектов капитального
строительства приведены в Таблице 4.
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Таблица 4

Параметр

Индивидуальные
малоэтажные жилые дома с
придомовыми участками,
предназначенными, в том
числе, для ведения личного

подсобного хозяйства

Малоэтажные
жилые

блокированн
ые дома

Малоэтажн
ые жилые
многокварт
ирные дома

Минимальная
площадь участка на
новых территориях:
- включая площадь

застройки

- без площади
застройки

400 кв. м
на одну семью

166 кв. м
на одну семью

50 кв. м
на одну семью

1000 кв. м
на дом

Минимальная ширина
вдоль фронта улицы

(проезда)
20 м 30 м 32 м

Максимальное
значение

коэффициента
использования

земельного участка

0,3 0,5

Максимальный
процент застройки 60% -

Минимальный отступ жилых зданий от красной линии:
- улицы - 5 м

- переулка, проезда – 3 м.
М
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Минимальное расстояние от окон жилых помещений до стен дома и
хозяйственных построек на соседних земельных участках – 6 м.

Минимальное расстояние от границы участка до стены жилого дома – 3 м.
Минимальное расстояние от границы участка до постройки для содержания

скота
и птицы – 4 м.

Минимальное расстояние от границы участка до других построек (бани, гаража)
– 1 м.

Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат – 6 м.
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10.3. Зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами (Ж3)

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены в Таблице 5.

Таблица 5
Ж3 - Зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами

Наименование вида Описание вида разрешенного использования Код
вида

Основные виды разрешенного использования
Среднеэтажная
жилая застройка

Размещение многоквартирных домов этажностью не
выше восьми этажей; благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок,
площадок для отдыха; размещение объектов
обслуживания жилой застройки во встроенных,
пристроенных и встроенно-пристроенных
помещениях многоквартирного дома, если общая
площадь таких помещений в многоквартирном доме
не составляет более 20% общей площади помещений
дома

2.5

Земельные участки
(территории) общего

пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание
данного вида разрешенного использования включает в
себя содержание видов разрешенного использования с
кодами 12.0.1 - 12.0.2

12.0

Условно разрешенные виды разрешенного использования
Для

индивидуального
жилищного
строительства

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания
количеством надземных этажей не более чем три,
высотой не более двадцати метров, которое состоит из
комнат и помещений вспомогательного
использования, предназначенных для удовлетворения
гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их
проживанием в таком здании, не предназначенного
для раздела на самостоятельные объекты
недвижимости);
выращивание сельскохозяйственных культур;
размещение гаражей для собственных нужд и
хозяйственных построек

2.1

Малоэтажная
многоквартирная
жилая застройка

Размещение малоэтажных многоквартирных домов
(многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая
мансардный); обустройство спортивных и детских
площадок, площадок для отдыха; размещение
объектов обслуживания жилой застройки во
встроенных, пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях малоэтажного
многоквартирного дома, если общая площадь таких
помещений в малоэтажном многоквартирном доме не
составляет более 15% общей площади помещений
дома

2.1.1

Блокированная
жилая застройка

Размещение жилого дома, блокированного с другим
жилым домом (другими жилыми домами) в одном
ряду общей боковой стеной (общими боковыми
стенами) без проемов и имеющего отдельный выход

2.3
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на земельный участок; разведение декоративных и
плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;
размещение гаражей для собственных нужд и иных
вспомогательных сооружений; обустройство
спортивных и детских площадок, площадок для
отдыха

Многоэтажная
жилая застройка

(высотная
застройка)

Размещение многоквартирных домов этажностью
девять этажей и выше; благоустройство и озеленение
придомовых территорий; обустройство спортивных и
детских площадок, хозяйственных площадок и
площадок для отдыха; размещение подземных
гаражей и автостоянок, размещение объектов
обслуживания жилой застройки во встроенных,
пристроенных и встроенно-пристроенных
помещениях многоквартирного дома в отдельных
помещениях дома, если площадь таких помещений в
многоквартирном доме не составляет более 15% от
общей площади дома

2.6

Хранение
автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных
гаражей, в том числе подземных, предназначенных
для хранения автотранспорта, в том числе с
разделением на машино-места, за исключением
гаражей, размещение которых предусмотрено
содержанием видов разрешенного использования с
кодами 2.7.2, 4.9

2.7.1

Дома социального
обслуживания

Размещение зданий, предназначенных для
размещения домов престарелых, домов ребенка,
детских домов, пунктов ночлега для бездомных
граждан; размещение объектов капитального
строительства для временного размещения
вынужденных переселенцев, лиц, признанных
беженцами

3.2.1

Оказание
социальной помощи

населению

Размещение зданий, предназначенных для служб
психологической и бесплатной юридической помощи,
социальных, пенсионных и иных служб (службы
занятости населения, пункты питания малоимущих
граждан), в которых осуществляется прием граждан
по вопросам оказания социальной помощи и
назначения социальных или пенсионных выплат, а
также для размещения общественных некоммерческих
организаций: некоммерческих фондов,
благотворительных организаций, клубов по интересам

3.2.2

Оказание услуг
связи

Размещение зданий, предназначенных для
размещения пунктов оказания услуг почтовой,
телеграфной, междугородней и международной
телефонной связи

3.2.3

Бытовое
обслуживание

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для оказания населению или
организациям бытовых услуг (мастерские мелкого
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные,
химчистки, похоронные бюро)

3.3

Амбулаторно- Размещение объектов капитального строительства, 3.4.1
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поликлиническое
обслуживание

предназначенных для оказания гражданам
амбулаторно-поликлинической медицинской помощи
(поликлиники, фельдшерские пункты, пункты
здравоохранения, центры матери и ребенка,
диагностические центры, молочные кухни, станции
донорства крови, клинические лаборатории)

Дошкольное,
начальное и среднее
общее образование

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для просвещения, дошкольного,
начального и среднего общего образования (детские
ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии,
художественные, музыкальные школы,
образовательные кружки и иные организации,
осуществляющие деятельность по воспитанию,
образованию и просвещению), в том числе зданий,
спортивных сооружений, предназначенных для
занятия обучающихся физической культурой и
спортом

3.5.1

Объекты культурно-
досуговой

деятельности

Размещение зданий, предназначенных для
размещения музеев, выставочных залов,
художественных галерей, домов культуры, библиотек,
кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний,
концертных залов, планетариев

3.6.1

Парки культуры и
отдыха

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2

Осуществление
религиозных
обрядов

Размещение зданий и сооружений, предназначенных
для совершения религиозных обрядов и церемоний (в
том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети,
молельные дома, синагоги)

3.7.1

Магазины Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для продажи товаров, торговая
площадь которых составляет до 5000 кв. м

4.4

Банковская и
страховая

деятельность

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для размещения организаций,
оказывающих банковские и страховые услуги

4.5

Общественное
питание

Размещение объектов капитального строительства в
целях устройства мест общественного питания
(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

4.6

Гостиничное
обслуживание

Размещение гостиниц 4.7

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей,
стоянок для хранения служебного автотранспорта,
используемого в целях осуществления видов
деятельности, предусмотренных видами
разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а
также для стоянки и хранения транспортных средств
общего пользования, в том числе в депо

4.9

Отдых (рекреация) Обустройство мест для занятия спортом, физической
культурой, пешими или верховыми прогулками,
отдыха и туризма, наблюдения за природой,
пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;
создание и уход за городскими лесами, скверами,
прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а

5.0
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также обустройство мест отдыха в них. Содержание
данного вида разрешенного использования включает в
себя содержание видов разрешенного использования с
кодами 5.1 - 5.5

Площадки для
занятий спортом

Размещение площадок для занятия спортом и
физкультурой на открытом воздухе (физкультурные
площадки, беговые дорожки, поля для спортивной
игры)

5.1.3

Обеспечение
внутреннего
правопорядка

Размещение объектов капитального строительства,
необходимых для подготовки и поддержания в
готовности органов внутренних дел, Росгвардии и
спасательных служб, в которых существует
военизированная служба; размещение объектов
гражданской обороны, за исключением объектов
гражданской обороны, являющихся частями
производственных зданий

8.3

Вспомогательные виды разрешенного использования
Обслуживание
жилой застройки

Размещение объектов капитального строительства,
размещение которых предусмотрено видами
разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3,
3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2,
5.1.3, если их размещение необходимо для
обслуживания жилой застройки, а также с   вязано с
проживанием граждан, не причиняет вреда
окружающей среде и санитарному благополучию, не
нарушает права жителей, не требует установления
санитарной зоны

2.7

Коммунальное
обслуживание

Размещение зданий и сооружений в целях
обеспечения физических и юридических лиц
коммунальными услугами. Содержание данного вида
разрешенного использования включает в себя
содержание видов разрешенного использования с
кодами 3.1.1 - 3.1.2

3.1

Предельные параметры использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены в Таблице 6.
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Таблица 6

Параметр

Индивидуальные
малоэтажные
жилые дома с
придомовыми
участками,

предназначенным
и, в том числе,
для ведения
личного

подсобного
хозяйства.

Малоэтажн
ые жилые
блокирован
ные дома.

Малоэтажн
ые жилые
многокварт

ирные
дома.

Среднеэта
жные и

многоэтаж
ные

жилые
дома

Минимальная площадь
участка на новых
территориях:
- включая площадь
застройки
- без площади
застройки

300 кв. м
на одну семью

140 кв. м
на одну
семью

40 кв. м
на одну
семью

1000 кв. м
на дом

Минимальная ширина
участка вдоль фронта
улицы (проезда)

размер здания + 6 м
размер

здания + 8
м

Минимальная глубина
участка вдоль фронта
улицы (проезда)

размер здания + 7,5 м
размер
здания +

10 м
Максимальное
значение
коэффициента
использования
земельного участка

0,3 0,5 -

Максимальный
процент застройки 60% - -

Минимальный отступ зданий от красной линии - 3 м.
Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц

и дорог до красной линии - 50 м (*при условии применения шумозащитных устройств
и удовлетворении требований СНиП II-12-77 «Защита от шума» – 25 м)

Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат – 6 м.
Максимальная высота здания – 27 м.
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10.4. Зона застройки многоэтажными многоквартирными жилыми домами (Ж4)

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены в Таблице 6.1.

Таблица 6.1
Ж4 - Зона застройки многоэтажными многоквартирными жилыми домами

Наименование вида Описание вида разрешенного использования Код
вида

Основные виды разрешенного использования
Многоэтажная
жилая застройка

(высотная
застройка)

Размещение многоквартирных домов этажностью
девять этажей и выше;
благоустройство и озеленение придомовых
территорий;
обустройство спортивных и детских площадок,
хозяйственных площадок и площадок для отдыха;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
размещение объектов обслуживания жилой застройки
во встроенных, пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях многоквартирного дома в
отдельных помещениях дома, если площадь таких
помещений в многоквартирном доме не составляет
более 15% от общей площади дома

2.6

Хранение
автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных
гаражей, в том числе подземных, предназначенных
для хранения автотранспорта, в том числе с
разделением на машино-места, за исключением
гаражей, размещение которых предусмотрено
содержанием видов разрешенного использования с
кодами 2.7.2, 4.9

2.7.1

Коммунальное
обслуживание

Размещение зданий и сооружений в целях
обеспечения физических и юридических лиц
коммунальными услугами. Содержание данного вида
разрешенного использования включает в себя
содержание видов разрешенного использования с
кодами 3.1.1 - 3.1.2

3.1

Социальное
обслуживание

Размещение зданий, предназначенных для оказания
гражданам социальной помощи. Содержание данного
вида разрешенного использования включает в себя
содержание видов разрешенного использования с
кодами 3.2.1 - 3.2.4

3.2

Бытовое
обслуживание

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для оказания населению или
организациям бытовых услуг (мастерские мелкого
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные,
химчистки, похоронные бюро)

3.3

Здравоохранение Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для оказания гражданам
медицинской помощи. Содержание данного вида
разрешенного использования включает в себя
содержание видов разрешенного использования с
кодами 3.4.1 - 3.4.2

3.4

Амбулаторно- Размещение объектов капитального строительства, 3.4.1
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поликлиническое
обслуживание

предназначенных для оказания гражданам
амбулаторно-поликлинической медицинской помощи
(поликлиники, фельдшерские пункты, пункты
здравоохранения, центры матери и ребенка,
диагностические центры, молочные кухни, станции
донорства крови, клинические лаборатории)

Дошкольное,
начальное и среднее
общее образование

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для просвещения, дошкольного,
начального и среднего общего образования (детские
ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии,
художественные, музыкальные школы,
образовательные кружки и иные организации,
осуществляющие деятельность по воспитанию,
образованию и просвещению), в том числе зданий,
спортивных сооружений, предназначенных для
занятия обучающихся физической культурой и
спортом

3.5.1

Образование и
просвещение

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для воспитания, образования и
просвещения. Содержание данного вида
разрешенного использования включает в себя
содержание видов разрешенного использования с
кодами 3.5.1 - 3.5.2

3.5

Культурное
развитие

Размещение зданий и сооружений, предназначенных
для размещения объектов культуры. Содержание
данного вида разрешенного использования включает в
себя содержание видов разрешенного использования с
кодами 3.6.1 - 3.6.3

3.6

Религиозное
использование

Размещение зданий и сооружений религиозного
использования. Содержание данного вида
разрешенного использования включает в себя
содержание видов разрешенного использования с
кодами 3.7.1 - 3.7.2

3.7

Амбулаторное
ветеринарное
обслуживание

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для оказания ветеринарных услуг
без содержания животных

3.10.1

Земельные участки
(территории) общего

пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание
данного вида разрешенного использования включает в
себя содержание видов разрешенного использования с
кодами 12.0.1 - 12.0.2

12.0

Условно разрешенные виды разрешенного использования
Среднеэтажная
жилая застройка

Размещение многоквартирных домов этажностью не
выше восьми этажей; благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок,
площадок для отдыха; размещение объектов
обслуживания жилой застройки во встроенных,
пристроенных и встроенно-пристроенных
помещениях многоквартирного дома, если общая
площадь таких помещений в многоквартирном доме
не составляет более 20% общей площади помещений
дома

2.5
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Общественное
управление

Размещение зданий, предназначенных для
размещения органов и организаций общественного
управления. Содержание данного вида разрешенного
использования включает в себя содержание видов
разрешенного использования с кодами 3.8.1 - 3.8.2

3.8

Обеспечение
научной

деятельности

Размещение зданий и сооружений для обеспечения
научной деятельности. Содержание данного вида
разрешенного использования включает в себя
содержание видов разрешенного использования с
кодами 3.9.1 - 3.9.3

3.9

Обеспечение
деятельности в

области
гидрометеорологии
и смежных с ней

областях

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для наблюдений за физическими и
химическими процессами, происходящими в
окружающей среде, определения ее
гидрометеорологических, агрометеорологических и
гелиогеофизических характеристик, уровня
загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных
объектов, в том числе по гидробиологическим
показателям, и околоземного - космического
пространства, зданий и сооружений, используемых в
области гидрометеорологии и смежных с ней областях
(доплеровские метеорологические радиолокаторы,
гидрологические посты и другие)

3.9.1

Магазины Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для продажи товаров, торговая
площадь которых составляет до 5000 кв. м

4.4

Банковская и
страховая

деятельность

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для размещения организаций,
оказывающих банковские и страховые услуги

4.5

Общественное
питание

Размещение объектов капитального строительства в
целях устройства мест общественного питания
(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

4.6

Гостиничное
обслуживание

Размещение гостиниц 4.7

Обслуживание
автотранспорта

Размещение постоянных или временных гаражей,
стоянок для хранения служебного автотранспорта,
используемого в целях осуществления видов
деятельности, предусмотренных видами
разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а
также для стоянки и хранения транспортных средств
общего пользования, в том числе в депо

4.9

Выставочно-
ярмарочная
деятельность

Размещение объектов капитального строительства,
сооружений, предназначенных для осуществления
выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности,
включая деятельность, необходимую для
обслуживания указанных мероприятий (застройка
экспозиционной площади, организация питания
участников мероприятий)

4.10

Вспомогательные виды разрешенного использования
Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия 5.1
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спортом. Содержание данного вида разрешенного
использования включает в себя содержание видов
разрешенного использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7

Обслуживание
жилой застройки

Размещение объектов капитального строительства,
размещение которых предусмотрено видами
разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3,
3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2,
5.1.3, если их размещение необходимо для
обслуживания жилой застройки, а также связано с
проживанием граждан, не причиняет вреда
окружающей среде и санитарному благополучию, не
нарушает права жителей, не требует установления
санитарной зоны

2.7

Стоянка
транспортных

средств

Размещение стоянок (парковок) легковых
автомобилей и других мототранспортных средств, в
том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок,
мопедов, скутеров, за исключением встроенных,
пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок

4.9.2

Связь Размещение объектов связи, радиовещания,
телевидения, включая воздушные радиорелейные,
надземные и подземные кабельные линии связи,
линии радиофикации, антенные поля, усилительные
пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру
спутниковой связи и телерадиовещания, за
исключением объектов связи, размещение которых
предусмотрено содержанием видов разрешенного
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

6.8

Обеспечение
внутреннего
правопорядка

Размещение объектов капитального строительства,
необходимых для подготовки и поддержания в
готовности органов внутренних дел, Росгвардии и
спасательных служб, в которых существует
военизированная служба; размещение объектов
гражданской обороны, за исключением объектов
гражданской обороны, являющихся частями
производственных зданий

8.3

Предельные параметры использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены в Таблице 6.2.

Таблица 6.2
Параметр Значение

Максимальная этажность 17
Минимальная высота зданий, строений, сооружений не устанавливается
Максимальная высота зданий, строений, сооружений не устанавливается
Минимальная площадь образуемых земельных
участков, включая площадь застройки

1000 кв. м на дом

Величина минимального отступа от красной линии в
целях определения мест допустимого размещения
зданий, строений, сооружений для МКД, м

3*

Максимальный процент застройки, % Не устанавливается
*Без отступа от красной линии допускается размещать жилые здания со встроенными в

первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения
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Раздел 11. Градостроительные регламенты. Общественно-деловая зона

11.1. Зона делового, общественного и коммерческого назначения (О1)

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены в Таблице 7.

Таблица 7
О1 - Зона делового, общественного и коммерческого назначения

Наименование вида Описание вида разрешенного использования Код
вида

Основные виды разрешенного использования
Коммунальное
обслуживание

Размещение зданий и сооружений в целях
обеспечения физических и юридических лиц
коммунальными услугами. Содержание данного вида
разрешенного использования включает в себя
содержание видов разрешенного использования с
кодами 3.1.1 - 3.1.2

3.1

Бытовое
обслуживание

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для оказания населению или
организациям бытовых услуг (мастерские мелкого
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные,
химчистки, похоронные бюро)

3.3

Объекты торговли
(торговые центры,

торгово-
развлекательные

центры (комплексы)

Размещение объектов капитального строительства,
общей площадью свыше 5000 кв. м с целью
размещения одной или нескольких организаций,
осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание
услуг в соответствии с содержанием видов
разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.8.2;
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей
сотрудников и посетителей торгового центра

4.2

Рынки Размещение объектов капитального строительства,
сооружений, предназначенных для организации
постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок,
базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не
располагает торговой площадью более 200 кв. м;
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей
сотрудников и посетителей рынка

4.3

Магазины Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для продажи товаров, торговая
площадь которых составляет до 5000 кв. м

4.4

Общественное
питание

Размещение объектов капитального строительства в
целях устройства мест общественного питания
(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

4.6

Гостиничное
обслуживание

Размещение гостиниц 4.7

Земельные участки
(территории) общего

пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание
данного вида разрешенного использования включает в
себя содержание видов разрешенного использования с
кодами 12.0.1 - 12.0.2

12.0

Условно разрешенные виды разрешенного использования
Дома социального
обслуживания

Размещение зданий, предназначенных для
размещения домов престарелых, домов ребенка,

3.2.1
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детских домов, пунктов ночлега для бездомных
граждан; размещение объектов капитального
строительства для временного размещения
вынужденных переселенцев, лиц, признанных
беженцами

Оказание
социальной помощи

населению

Размещение зданий, предназначенных для служб
психологической и бесплатной юридической помощи,
социальных, пенсионных и иных служб (службы
занятости населения, пункты питания малоимущих
граждан), в которых осуществляется прием граждан
по вопросам оказания социальной помощи и
назначения социальных или пенсионных выплат, а
также для размещения общественных некоммерческих
организаций: некоммерческих фондов,
благотворительных организаций, клубов по интересам

3.2.2

Оказание услуг
связи

Размещение зданий, предназначенных для
размещения пунктов оказания услуг почтовой,
телеграфной, междугородней и международной
телефонной связи

3.2.3

Амбулаторно-
поликлиническое
обслуживание

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для оказания гражданам

амбулаторно-поликлинической медицинской помощи
(поликлиники, фельдшерские пункты, пункты
здравоохранения, центры матери и ребенка,

диагностические центры, молочные кухни, станции
донорства крови, клинические лаборатории)

3.4.1

Дошкольное,
начальное и среднее
общее образование

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для просвещения, дошкольного,
начального и среднего общего образования (детские

ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии,
художественные, музыкальные школы,

образовательные кружки и иные организации,
осуществляющие деятельность по воспитанию,

образованию и просвещению), в том числе зданий,
спортивных сооружений, предназначенных для
занятия обучающихся физической культурой и

спортом

3.5.1

Объекты культурно-
досуговой

деятельности

Размещение зданий, предназначенных для
размещения музеев, выставочных залов,
художественных галерей, домов культуры, библиотек,
кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний,
концертных залов, планетариев

3.6.1

Парки культуры и
отдыха

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2

Осуществление
религиозных
обрядов

Размещение зданий и сооружений, предназначенных
для совершения религиозных обрядов и церемоний (в
том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети,

молельные дома, синагоги)

3.7.1

Общественное
управление

Размещение зданий, предназначенных для
размещения органов и организаций общественного
управления. Содержание данного вида разрешенного
использования включает в себя содержание видов

3.8
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разрешенного использования с кодами 3.8.1 - 3.8.2
Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с

целью: размещения объектов управленческой
деятельности, не связанной с государственным или
муниципальным управлением и оказанием услуг, а
также с целью обеспечения совершения сделок, не
требующих передачи товара в момент их совершения
между организациями, в том числе биржевая
деятельность (за исключением банковской и
страховой деятельности)

4.1

Банковская и
страховая

деятельность

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для размещения организаций,
оказывающих банковские и страховые услуги

4.5

Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия
спортом. Содержание данного вида разрешенного
использования включает в себя содержание видов
разрешенного использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7

5.1

Туристическое
обслуживание

Размещение пансионатов, гостиниц, кемпингов, домов
отдыха, не оказывающих услуги по лечению;
размещение детских лагерей

5.2.1

Обеспечение
внутреннего
правопорядка

Размещение объектов капитального строительства,
необходимых для подготовки и поддержания в
готовности органов внутренних дел, Росгвардии и
спасательных служб, в которых существует
военизированная служба; размещение объектов
гражданской обороны, за исключением объектов
гражданской обороны, являющихся частями
производственных зданий

8.3

Предельные параметры использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены ниже:

Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий - 25 м.
Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат – 6 м.
Минимальное расстояние от границ участков производственных объектов до

жилых и общественных зданий – 50 м.
Минимальное расстояние от границ участков производственных объектов до

границ участков дошкольных и общеобразовательных учреждений – 50 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 60 %.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков

и иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства, не указанные в данном градостроительном регламенте,
не подлежат установлению. Для определения параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства необходимо
учитывать требования технических регламентов, положения национальных
стандартов и сводов правил, нормативы градостроительного проектирования,
требования действующего градостроительного и земельного законодательства.
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11.2. Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового
назначения. Подзоны объектов образования и здравоохранения

11.2.1. Подзона объектов образования (О2(П))

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены в Таблице 8.

Таблица 8
О2(П) - Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового

назначения. Подзона объектов образования
Наименование вида Описание вида разрешенного использования Код

вида
Основные виды разрешенного использования

Образование и
просвещение

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для воспитания, образования и
просвещения. Содержание данного вида
разрешенного использования включает в себя
содержание видов разрешенного использования с
кодами 3.5.1 - 3.5.2

3.5

Земельные участки
(территории) общего

пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание
данного вида разрешенного использования включает в
себя содержание видов разрешенного использования с
кодами 12.0.1 - 12.0.2

12.0

Условно разрешенные виды разрешенного использования
Коммунальное
обслуживание

Размещение зданий и сооружений в целях
обеспечения физических и юридических лиц
коммунальными услугами. Содержание данного вида
разрешенного использования включает в себя
содержание видов разрешенного использования с
кодами 3.1.1 - 3.1.2

3.1

Служебные гаражи Размещение постоянных или временны zх гаражей,
стоянок для хранения служебного автотранспорта,
используемого в целях осуществления видов
деятельности, предусмотренных видами
разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а
также для стоянки и хранения транспортных средств
общего пользования, в том числе в депо

4.9

Предельные параметры использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены ниже:

Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий - 25 м.
Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат – 6 м.
Минимальное расстояние от границ участков производственных объектов до

жилых и общественных зданий – 50 м.
Минимальное расстояние от границ участков производственных объектов до

границ участков дошкольных и общеобразовательных учреждений – 50 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 60 %.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков

и иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства, не указанные в данном градостроительном регламенте,
не подлежат установлению. Для определения параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства необходимо
учитывать требования технических регламентов, положения национальных
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стандартов и сводов правил, нормативы градостроительного проектирования,
требования действующего градостроительного и земельного законодательства.

11.2.2. Подзона объектов здравоохранения (О2(З))

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены в Таблице 9.

Таблица 9
О2(З) - Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового

назначения. Подзона объектов здравоохранения
Наименование вида Описание вида разрешенного использования Код

вида
Основные виды разрешенного использования

Здравоохранение Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для оказания гражданам
медицинской помощи. Содержание данного вида
разрешенного использования включает в себя
содержание видов разрешенного использования с
кодами 3.4.1 - 3.4.2

3.4

Земельные участки
(территории) общего

пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание
данного вида разрешенного использования включает в
себя содержание видов разрешенного использования с
кодами 12.0.1 - 12.0.2

12.0

Условно разрешенные виды разрешенного использования
Коммунальное
обслуживание

Размещение объектов капитального строительства в
целях обеспечения физических и юридических лиц
коммунальными услугами, в частности: поставки
воды, тепла, электричества, газа, предоставления
услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки
и уборки объектов недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных сооружений, насосных
станций, водопроводов, линий электропередач,
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий
связи, телефонных станций, канализаций, стоянок,
гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и
аварийной техники, а также зданий или помещений,
предназначенных для приема физических и
юридических лиц в связи с предоставлением им
коммунальных услуг)

3.1

Социальное
обслуживание

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для оказания гражданам социальной
помощи (службы занятости населения, дома
престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты
питания малоимущих граждан, пункты ночлега для
бездомных граждан, службы психологической и
бесплатной юридической помощи, социальные,
пенсионные и иные службы, в которых
осуществляется прием граждан по вопросам оказания
социальной помощи и назначения социальных или
пенсионных выплат); размещение объектов
капитального строительства для размещения
отделений почты и телеграфа; размещение объектов

3.2
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капитального строительства для размещения
общественных некоммерческих организаций:
благотворительных организаций, клубов по интересам

Гостиничное
обслуживание

Размещение гостиниц 4.7

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей,
стоянок для хранения служебного автотранспорта,
используемого в целях осуществления видов
деятельности, предусмотренных видами
разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а
также для стоянки и хранения транспортных средств
общего пользования, в том числе в депо

4.9

Отдых (рекреация) Обустройство мест для занятия спортом, физической
культурой, пешими или верховыми прогулками,
отдыха и туризма, наблюдения за природой,
пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;
создание и уход за городскими лесами, скверами,
прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а
также обустройство мест отдыха в них.
Содержание данного вида разрешенного
использования включает в себя содержание видов
разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.5

5.0

Предельные параметры использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены ниже:

Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий - 25 м.
Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат – 6 м.
Минимальное расстояние от границ участков производственных объектов до

жилых и общественных зданий – 50 м.
Минимальное расстояние от границ участков производственных объектов до

границ участков дошкольных и общеобразовательных учреждений – 50 м.
Максимальный процент застройки земельного участка – 60 %.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков

и иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства, не указанные в данном градостроительном регламенте,
не подлежат установлению. Для определения параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства необходимо
учитывать требования технических регламентов, положения национальных
стандартов и сводов правил, нормативы градостроительного проектирования,
требования действующего градостроительного и земельного законодательства.
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Раздел 12. Градостроительные регламенты. Производственная зона

12.1. Подзона объектов IV-го класса санитарной опасности (П1.4)

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены в Таблице 10.

Таблица 10
П1.4 - Производственная зона. Подзона объектов IV-го класса санитарной

опасности
Наименование вида Описание вида разрешенного использования Код

вида
Основные виды разрешенного использования

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей,
стоянок для хранения служебного автотранспорта,
используемого в целях осуществления видов
деятельности, предусмотренных видами
разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а
также для стоянки и хранения транспортных средств
общего пользования, в том числе в депо

4.9

Целлюлозно-
бумажная

промышленность

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для целлюлозно-бумажного
производства, производства целлюлозы, древесной
массы, бумаги, картона и изделий из них,
издательской и полиграфической деятельности,
тиражирования записанных носителей информации

6.11

Легкая
промышленность

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для производства продукции легкой
промышленности (производство текстильных
изделий, производство одежды, производство кожи и
изделий из кожи и иной продукции легкой
промышленности)

6.3

Пищевая
промышленность

Размещение объектов пищевой промышленности, по
переработке сельскохозяйственной продукции
способом, приводящим к их переработке в иную
продукцию (консервирование, копчение,
хлебопечение), в том числе для производства
напитков, алкогольных напитков и табачных изделий

6.4

Нефтехимическая
промышленность

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для переработки углеводородного
сырья, изготовления удобрений, полимеров,
химической продукции бытового назначения и
подобной продукции, а также другие подобные
промышленные предприятия

6.5

Строительная
промышленность

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для производства: строительных
материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента,
крепежных материалов), бытового и строительного
газового и сантехнического оборудования, лифтов и
подъемников, столярной продукции, сборных домов
или их частей и тому подобной продукции

6.6

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых
станций и других электростанций, размещение

6.7
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обслуживающих и вспомогательных для
электростанций сооружений (золоотвалов,
гидротехнических сооружений);
размещение объектов электросетевого хозяйства, за
исключением объектов энергетики, размещение
которых предусмотрено содержанием вида
разрешенного использования с кодом 3.1

Связь Размещение объектов связи, радиовещания,
телевидения, включая воздушные радиорелейные,
надземные и подземные кабельные линии связи,
линии радиофикации, антенные поля, усилительные
пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру
спутниковой связи и телерадиовещания, за
исключением объектов связи, размещение которых
предусмотрено содержанием видов разрешенного
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

6.8

Склад Размещение сооружений, имеющих назначение по
временному хранению, распределению и перевалке
грузов (за исключением хранения стратегических
запасов), не являющихся частями производственных
комплексов, на которых был создан груз:
промышленные базы, склады, погрузочные
терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные
станции, газовые хранилища и обслуживающие их
газоконденсатные и газоперекачивающие станции,
элеваторы и продовольственные склады, за
исключением железнодорожных перевалочных
складов

6.9

Складские
площадки

Временное хранение, распределение и перевалка
грузов (за исключением хранения стратегических
запасов) на открытом воздухе

6.9.1

Условно разрешенные виды разрешенного использования
Недропользование Осуществление геологических изысканий; добыча

полезных ископаемых открытым (карьеры, отвалы) и
закрытым (шахты, скважины) способами; размещение
объектов капитального строительства, в том числе
подземных, в целях добычи полезных ископаемых;
размещение объектов капитального строительства,
необходимых для подготовки сырья к
транспортировке и (или) промышленной переработке;
размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для проживания в них сотрудников,
осуществляющих обслуживание зданий и
сооружений, необходимых для целей
недропользования, если добыча полезных ископаемых
происходит на межселенной территории

6.1

Гостиничное
обслуживание

Размещение гостиниц 4.7

Специальное
пользование

водными объектами

Использование земельных участков, примыкающих к
водным объектам способами, необходимыми для
специального водопользования (забор водных
ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс

11.2
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сточных вод и (или) дренажных вод, проведение
дноуглубительных, взрывных, буровых и других
работ, связанных с изменением дна и берегов водных
объектов)

Гидротехнические
сооружения

Размещение гидротехнических сооружений,
необходимых для эксплуатации водохранилищ
(плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных
и других гидротехнических сооружений,
судопропускных сооружений, рыбозащитных и
рыбопропускных сооружений, берегозащитных
сооружений)

11.3

Предельные параметры использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены ниже:

Минимальная площадь земельного участка, кв.м – 600
Предельная высота зданий, строений, сооружений, м – 30
Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений,

сооружений, м - 3
Максимальный процент застройки в границах земельного участка при

размещении производственных объектов, % – 80 %.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка при размещении
коммунально-складских объектов, % - 60 %.

12.2. Подзона объектов V-го класса санитарной опасности (П1.5)

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены в Таблице 11.

Таблица 11
П1.5 - Производственная зона. Подзона объектов V-го класса санитарной

опасности
Наименование вида Описание вида разрешенного использования Код

вида
Основные виды разрешенного использования

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с
целью: размещения объектов управленческой
деятельности, не связанной с государственным или
муниципальным управлением и оказанием услуг, а
также с целью обеспечения совершения сделок, не
требующих передачи товара в момент их совершения
между организациями, в том числе биржевая
деятельность (за исключением банковской и
страховой деятельности)

4.1

Банковская и
страховая

деятельность

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для размещения организаций,
оказывающих банковские и страховые услуги

4.5

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей,
стоянок для хранения служебного автотранспорта,
используемого в целях осуществления видов
деятельности, предусмотренных видами
разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а
также для стоянки и хранения транспортных средств
общего пользования, в том числе в депо

4.9

Целлюлозно- Размещение объектов капитального строительства, 6.11
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бумажная
промышленность

предназначенных для целлюлозно-бумажного
производства, производства целлюлозы, древесной
массы, бумаги, картона и изделий из них,
издательской и полиграфической деятельности,
тиражирования записанных носителей информации

Легкая
промышленность

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для производства продукции легкой
промышленности (производство текстильных
изделий, производство одежды, производство кожи и
изделий из кожи и иной продукции легкой
промышленности)

6.3

Пищевая
промышленность

Размещение объектов пищевой промышленности, по
переработке сельскохозяйственной продукции
способом, приводящим к их переработке в иную
продукцию (консервирование, копчение,
хлебопечение), в том числе для производства
напитков, алкогольных напитков и табачных изделий

6.4

Нефтехимическая
промышленность

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для переработки углеводородного
сырья, изготовления удобрений, полимеров,
химической продукции бытового назначения и
подобной продукции, а также другие подобные
промышленные предприятия

6.5

Строительная
промышленность

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для производства: строительных
материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента,
крепежных материалов), бытового и строительного
газового и сантехнического оборудования, лифтов и
подъемников, столярной продукции, сборных домов
или их частей и тому подобной продукции

6.6

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых
станций и других электростанций, размещение
обслуживающих и вспомогательных для
электростанций сооружений (золоотвалов,
гидротехнических сооружений); размещение объектов
электросетевого хозяйства, за исключением объектов
энергетики, размещение которых предусмотрено
содержанием вида разрешенного использования с
кодом 3.1

6.7

Связь Размещение объектов связи, радиовещания,
телевидения, включая воздушные радиорелейные,
надземные и подземные кабельные линии связи,
линии радиофикации, антенные поля, усилительные
пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру
спутниковой связи и телерадиовещания, за
исключением объектов связи, размещение которых
предусмотрено содержанием видов разрешенного
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

6.8

Склад Размещение сооружений, имеющих назначение по
временному хранению, распределению и перевалке
грузов (за исключением хранения стратегических
запасов), не являющихся частями производственных

6.9



50

комплексов, на которых был создан груз:
промышленные базы, склады, погрузочные
терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные
станции, газовые хранилища и обслуживающие их
газоконденсатные и газоперекачивающие станции,
элеваторы и продовольственные склады, за
исключением железнодорожных перевалочных
складов

Складские
площадки

Временное хранение, распределение и перевалка
грузов (за исключением хранения стратегических
запасов) на открытом воздухе

6.9.1

Условно разрешенные виды разрешенного использования
Недропользование Осуществление геологических изысканий; добыча

полезных ископаемых открытым (карьеры, отвалы) и
закрытым (шахты, скважины) способами; размещение
объектов капитального строительства, в том числе
подземных, в целях добычи полезных ископаемых;
размещение объектов капитального строительства,
необходимых для подготовки сырья к
транспортировке и (или) промышленной переработке;
размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для проживания в них сотрудников,
осуществляющих обслуживание зданий и
сооружений, необходимых для целей
недропользования, если добыча полезных ископаемых
происходит на межселенной территории

6.1

Гостиничное
обслуживание

Размещение гостиниц 4.7

Специальное
пользование

водными объектами

Использование земельных участков, примыкающих к
водным объектам способами, необходимыми для
специального водопользования (забор водных
ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс
сточных вод и (или) дренажных вод, проведение
дноуглубительных, взрывных, буровых и других
работ, связанных с изменением дна и берегов водных
объектов)

11.2

Гидротехнические
сооружения

Размещение гидротехнических сооружений,
необходимых для эксплуатации водохранилищ
(плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных
и других гидротехнических сооружений,
судопропускных сооружений, рыбозащитных и
рыбопропускных сооружений, берегозащитных
сооружений)

11.3

Предельные параметры использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены ниже:

Минимальная площадь земельного участка, кв.м – 600
Предельная высота зданий, строений, сооружений, м – 30
Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений,

сооружений, м - 3
Максимальный процент застройки в границах земельного участка при

размещении производственных объектов, % – 80 %.
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Максимальный процент застройки в границах земельного участка при
размещении коммунально-складских объектов, % - 60 %.
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12.3. Подзона объектов III-го класса санитарной опасности (П1.3)
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов

капитального строительства приведены в Таблице 12.
Таблица 12

П1.3 - Производственная зона. Подзона объектов III-го класса санитарной
опасности

Наименование вида Описание вида разрешенного использования Код
вида

Основные виды разрешенного использования
Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей,

стоянок для хранения служебного автотранспорта,
используемого в целях осуществления видов
деятельности, предусмотренных видами
разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а
также для стоянки и хранения транспортных средств
общего пользования, в том числе в депо

4.9

Целлюлозно-
бумажная

промышленность

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для целлюлозно-бумажного
производства, производства целлюлозы, древесной
массы, бумаги, картона и изделий из них,
издательской и полиграфической деятельности,
тиражирования записанных носителей информации

6.11

Легкая
промышленность

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для производства продукции легкой
промышленности (производство текстильных
изделий, производство одежды, производство кожи и
изделий из кожи и иной продукции легкой
промышленности)

6.3

Пищевая
промышленность

Размещение объектов пищевой промышленности, по
переработке сельскохозяйственной продукции
способом, приводящим к их переработке в иную
продукцию (консервирование, копчение,
хлебопечение), в том числе для производства
напитков, алкогольных напитков и табачных изделий

6.4

Связь Размещение объектов связи, радиовещания,
телевидения, включая воздушные радиорелейные,
надземные и подземные кабельные линии связи,
линии радиофикации, антенные поля, усилительные
пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру
спутниковой связи и телерадиовещания, за
исключением объектов связи, размещение которых
предусмотрено содержанием видов разрешенного
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

6.8

Склад Размещение сооружений, имеющих назначение по
временному хранению, распределению и перевалке
грузов (за исключением хранения стратегических
запасов), не являющихся частями производственных
комплексов, на которых был создан груз:
промышленные базы, склады, погрузочные
терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные
станции, газовые хранилища и обслуживающие их
газоконденсатные и газоперекачивающие станции,

6.9
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элеваторы и продовольственные склады, за
исключением железнодорожных перевалочных
складов

Складские
площадки

Временное хранение, распределение и перевалка
грузов (за исключением хранения стратегических

запасов) на открытом воздухе

6.9.1

Условно разрешенные виды разрешенного использования
Недропользование Осуществление геологических изысканий; добыча

полезных ископаемых открытым (карьеры, отвалы) и
закрытым (шахты, скважины) способами; размещение
объектов капитального строительства, в том числе
подземных, в целях добычи полезных ископаемых;
размещение объектов капитального строительства,
необходимых для подготовки сырья к
транспортировке и (или) промышленной переработке;
размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для проживания в них сотрудников,
осуществляющих обслуживание зданий и
сооружений, необходимых для целей
недропользования, если добыча полезных ископаемых
происходит на межселенной территории

6.1

Нефтехимическая
промышленность

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для переработки углеводородного
сырья, изготовления удобрений, полимеров,
химической продукции бытового назначения и
подобной продукции, а также другие подобные
промышленные предприятия

6.5

Строительная
промышленность

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для производства: строительных
материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента,
крепежных материалов), бытового и строительного
газового и сантехнического оборудования, лифтов и
подъемников, столярной продукции, сборных домов
или их частей и тому подобной продукции

6.6

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых
станций и других электростанций, размещение
обслуживающих и вспомогательных для
электростанций сооружений (золоотвалов,
гидротехнических сооружений);
размещение объектов электросетевого хозяйства, за
исключением объектов энергетики, размещение
которых предусмотрено содержанием вида
разрешенного использования с кодом 3.1

6.7

Гостиничное
обслуживание

Размещение гостиниц 4.7

Специальное
пользование

водными объектами

Использование земельных участков, примыкающих к
водным объектам способами, необходимыми для
специального водопользования (забор водных
ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс
сточных вод и (или) дренажных вод, проведение
дноуглубительных, взрывных, буровых и других
работ, связанных с изменением дна и берегов водных

11.2
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объектов)
Гидротехнические

сооружения
Размещение гидротехнических сооружений,
необходимых для эксплуатации водохранилищ
(плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных
и других гидротехнических сооружений,
судопропускных сооружений, рыбозащитных и
рыбопропускных сооружений, берегозащитных
сооружений)

11.3

Предельные параметры использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены ниже:

Минимальная площадь земельного участка, кв.м – 600
Предельная высота зданий, строений, сооружений, м – 30
Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений,

сооружений, м - 3
Максимальный процент застройки в границах земельного участка при

размещении производственных объектов, % – 80 %.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка при

размещении коммунально-складских объектов, % - 60 %.

Раздел 13. Градостроительные регламенты. Зона рекреационного назначения

13.1. Подзона парков, скверов и садов (Р(П))
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов

капитального строительства приведены в Таблице 13.
Таблица 13

Р(П) - Зона рекреационного назначения. Подзона парков, скверов и садов
Наименование вида Описание вида разрешенного использования Код

вида
Основные виды разрешенного использования

Историко-
культурная
деятельность

Сохранение и изучение объектов культурного
наследия народов Российской Федерации (памятников
истории и культуры), в том числе: объектов
археологического наследия, достопримечательных
мест, мест бытования исторических промыслов,
производств и ремесел, исторических поселений,
недействующих военных и гражданских захоронений,
объектов культурного наследия, хозяйственная
деятельность, являющаяся историческим промыслом
или ремеслом, а также хозяйственная деятельность,
обеспечивающая познавательный туризм

9.3

Земельные участки
(территории) общего

пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание
данного вида разрешенного использования включает в
себя содержание видов разрешенного использования с
кодами 12.0.1 - 12.0.2

12.0

Условно разрешенные виды разрешенного использования
Магазины Размещение объектов капитального строительства,

предназначенных для продажи товаров, торговая
площадь которых составляет до 5000 кв. м

4.4

Общественное
питание

Размещение объектов капитального строительства в
целях устройства мест общественного питания
(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

4.6

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, 4.9
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стоянок для хранения служебного автотранспорта,
используемого в целях осуществления видов
деятельности, предусмотренных видами
разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а
также для стоянки и хранения транспортных средств
общего пользования, в том числе в депо

Отдых (рекреация) Обустройство мест для занятия спортом, физической
культурой, пешими или верховыми прогулками,
отдыха и туризма, наблюдения за природой,
пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;
создание и уход за городскими лесами, скверами,
прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а
также обустройство мест отдыха в них. Содержание
данного вида разрешенного использования включает в
себя содержание видов разрешенного использования с
кодами 5.1 - 5.5

5.0

Предельные параметры использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены ниже:

Минимальная площадь земельного участка, кв.м - 1000
Предельная высота зданий, строений, сооружений, м – 10
Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений,

сооружений, м - 1
Максимальный процент застройки в границах земельного участка, % - 10

13.2. Подзона лесов населенных пунктов (Р(Л))

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены в Таблице 14.

Таблица 14
Р(Л) - Зона рекреационного назначения. Подзона лесов населенных пунктов

Наименование вида Описание вида разрешенного использования Код
вида

Основные виды разрешенного использования
Отдых (рекреация) Обустройство мест для занятия спортом, физической

культурой, пешими или верховыми прогулками,
отдыха и туризма, наблюдения за природой,
пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;
создание и уход за городскими лесами, скверами,
прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а
также обустройство мест отдыха в них. Содержание
данного вида разрешенного использования включает в
себя содержание видов разрешенного использования с
кодами 5.1 - 5.5

5.0

Охрана природных
территорий

Сохранение отдельных естественных качеств
окружающей природной среды путем ограничения
хозяйственной деятельности в данной зоне, в
частности: создание и уход за запретными полосами,
создание и уход за защитными лесами, в том числе
городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная
хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных
лесах, соблюдение режима использования природных
ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель,

9.1



56

являющихся особо ценными
Земельные участки

(территории) общего
пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание
данного вида разрешенного использования включает в
себя содержание видов разрешенного использования с
кодами 12.0.1 - 12.0.2

12.0

Условно разрешенные виды разрешенного использования
Магазины Размещение объектов капитального строительства,

предназначенных для продажи товаров, торговая
площадь которых составляет до 5000 кв. м

4.4

Общественное
питание

Размещение объектов капитального строительства в
целях устройства мест общественного питания
(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

4.6

Историко-
культурная
деятельность

Сохранение и изучение объектов культурного
наследия народов Российской Федерации (памятников
истории и культуры), в том числе: объектов
археологического наследия, достопримечательных
мест, мест бытования исторических промыслов,
производств и ремесел, исторических поселений,
недействующих военных и гражданских захоронений,
объектов культурного наследия, хозяйственная
деятельность, являющаяся историческим промыслом
или ремеслом, а также хозяйственная деятельность,
обеспечивающая познавательный туризм

9.3

Религиозное
использование

Размещение зданий и сооружений религиозного
использования. Содержание данного вида
разрешенного использования включает в себя
содержание видов разрешенного использования с
кодами 3.7.1-3.7.2

3.7

Предельные параметры использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены ниже:

Минимальная площадь земельного участка, кв.м - 1000
Предельная высота зданий, строений, сооружений, м – 10
Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений,

сооружений, м - 1
Максимальный процент застройки в границах земельного участка, % - 80

13.3. Подзона объектов спорта (Р(С))

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены в Таблице 15.

Таблица 15
Р(С) - Зона рекреационного назначения. Подзона объектов спорта

Наименование вида Описание вида разрешенного использования Код
вида

Основные виды разрешенного использования
Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия

спортом. Содержание данного вида разрешенного
использования включает в себя содержание видов
разрешенного использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7

5.1

Условно разрешенные виды разрешенного использования
Предоставление

коммунальных услуг
Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод

3.1.1
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канализационных стоков, очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных, водозаборов, очистных
сооружений, насосных станций, водопроводов, линий
электропередач, трансформаторных подстанций,
газопроводов, линий связи, телефонных станций,
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для
обслуживания уборочной и аварийной техники,
сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

Административные
здания организаций,
обеспечивающих
предоставление

коммунальных услуг

Размещение зданий, предназначенных для приема
физических и юридических лиц в связи с
предоставлением им коммунальных услуг

3.1.2

Развлечение Размещение зданий и сооружений, предназначенных
для развлечения. Содержание данного вида
разрешенного использования включает в себя
содержание видов разрешенного использования с
кодами 4.8.1 - 4.8.3

4.8

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей,
стоянок для хранения служебного автотранспорта,
используемого в целях осуществления видов
деятельности, предусмотренных видами
разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а
также для стоянки и хранения транспортных средств
общего пользования, в том числе в депо

4.9

Ведение
садоводства

Осуществление отдыха и (или) выращивания
гражданами для собственных нужд
сельскохозяйственных культур; размещение для
собственных нужд садового дома, жилого дома,
указанного в описании вида разрешенного
использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и
гаражей для собственных нужд

13.2

Предельные параметры использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены ниже:

Минимальная площадь земельного участка, кв.м - 1000
Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений,

сооружений, м - 1
Максимальный процент застройки в границах земельного участка, % - 10
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

объектов капитального строительства, не указанные в данном градостроительном
регламенте, не подлежат установлению. Для определения параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства необходимо
учитывать требования технических регламентов, положения национальных
стандартов и сводов правил, нормативы градостроительного проектирования,
требования действующего градостроительного и земельного законодательства.

Раздел 14. Градостроительные регламенты. Зона инженерной инфраструктуры

14.1. Подзона объектов коммунальной инфраструктуры и размещения
берегозащитных сооружений (И(ЗС))
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Виды разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены в Таблице 16.

Таблица 16
И(ЗС) - Зона инженерной инфраструктуры. Подзона объектов коммунальной

инфраструктуры и размещения берегозащитных сооружений
Наименование

вида
Описание вида разрешенного использования Код

вида
Основные виды разрешенного использования

Коммунальное
обслуживание

Размещение зданий и сооружений в целях
обеспечения физических и юридических лиц
коммунальными услугами. Содержание данного вида
разрешенного использования включает в себя
содержание видов разрешенного использования с
кодами 3.1.1-3.1.2

3.1

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых
станций и других электростанций, размещение
обслуживающих и вспомогательных для
электростанций сооружений (золоотвалов,
гидротехнических сооружений); размещение объектов
электросетевого хозяйства, за исключением объектов
энергетики, размещение которых предусмотрено
содержанием вида разрешенного использования с
кодом 3.1

6.7

Связь Размещение объектов связи, радиовещания,
телевидения, включая воздушные радиорелейные,
надземные и подземные кабельные линии связи,
линии радиофикации, антенные поля, усилительные
пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру
спутниковой связи и телерадиовещания, за
исключением объектов связи, размещение которых
предусмотрено содержанием видов разрешенного
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

6.8

Трубопроводный
транспорт

Размещение нефтепроводов, водопроводов,
газопроводов и иных трубопроводов, а также иных
зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации
названных трубопроводов

7.5

Специальное
пользование
водными
объектами

Использование земельных участков, примыкающих к
водным объектам способами, необходимыми для
специального водопользования (забор водных
ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс
сточных вод и (или) дренажных вод, проведение
дноуглубительных, взрывных, буровых и других
работ, связанных с изменением дна и берегов водных
объектов)

11.2

Гидротехнические
сооружения

Размещение гидротехнических сооружений,
необходимых для эксплуатации водохранилищ
(плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных
и других гидротехнических сооружений,
судопропускных сооружений, рыбозащитных и
рыбопропускных сооружений, берегозащитных
сооружений)

11.3

Земельные участки Земельные участки общего пользования. Содержание 12.0
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(территории)
общего

пользования

данного вида разрешенного использования включает в
себя содержание видов разрешенного использования с
кодами 12.0.1 - 12.0.2

Условно разрешенные виды разрешенного использования
Причалы для

маломерных судов
Размещение сооружений, предназначенных для
причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров,
лодок и других маломерных судов

5.4

Предельные параметры использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены ниже:

- площадь территории, занимаемой площадками (земельными участками)
объектов водоотведения должна составлять не менее 60% всей территории зоны.

- максимальная этажность основных и вспомогательных зданий объектов
водоотведения – 2 эт.

- максимальная высота специальных сооружений определяется
технологическими требованиями.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
и иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства, не указанные в данном градостроительном регламенте,
не подлежат установлению. Для определения параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства необходимо
учитывать требования технических регламентов, положения национальных
стандартов и сводов правил, нормативы градостроительного проектирования,
требования действующего градостроительного и земельного законодательства.

Раздел 17. Градостроительные регламенты. Зона транспортной инфраструктуры

17.1. Подзона железнодорожного транспорта (Т(ЖД))

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены в Таблице 17.

Таблица 17
Т(ЖД) - Зона транспортной инфраструктуры. Подзона объектов

железнодорожного транспорта
Наименование вида Описание вида разрешенного использования Код

вида
Основные виды разрешенного использования

Коммунальное
обслуживание

Размещение зданий и сооружений в целях
обеспечения физических и юридических лиц
коммунальными услугами. Содержание данного вида
разрешенного использования включает в себя
содержание видов разрешенного использования с
кодами 3.1.1-3.1.2

3.1

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых
станций и других электростанций, размещение
обслуживающих и вспомогательных для
электростанций сооружений (золоотвалов,
гидротехнических сооружений); размещение объектов
электросетевого хозяйства, за исключением объектов
энергетики, размещение которых предусмотрено
содержанием вида разрешенного использования с
кодом 3.1

6.7

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 6.8
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телевидения, включая воздушные радиорелейные,
надземные и подземные кабельные линии связи,
линии радиофикации, антенные поля, усилительные
пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру
спутниковой связи и телерадиовещания, за
исключением объектов связи, размещение которых
предусмотрено содержанием видов разрешенного
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

Железнодорожный
транспорт

Размещение объектов капитального строительства
железнодорожного транспорта. Содержание данного
вида разрешенного использования включает в себя
содержание видов разрешенного использования с
кодами 7.1.1 - 7.1.2

7.1

Условно разрешенные виды разрешенного использования
Магазины Размещение объектов капитального строительства,

предназначенных для продажи товаров, торговая
площадь которых составляет до 5000 кв. м

4.4

Общественное
питание

Размещение объектов капитального строительства в
целях устройства мест общественного питания
(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

4.6

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей,
стоянок для хранения служебного автотранспорта,
используемого в целях осуществления видов
деятельности, предусмотренных видами
разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а
также для стоянки и хранения транспортных средств
общего пользования, в том числе в депо

4.9

Склад Размещение сооружений, имеющих назначение по
временному хранению, распределению и перевалке
грузов (за исключением хранения стратегических
запасов), не являющихся частями производственных
комплексов, на которых был создан груз:
промышленные базы, склады, погрузочные
терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные
станции, газовые хранилища и обслуживающие их
газоконденсатные и газоперекачивающие станции,
элеваторы и продовольственные склады, за
исключением железнодорожных перевалочных
складов

6.9

Складские
площадки

Временное хранение, распределение и перевалка
грузов (за исключением хранения стратегических
запасов) на открытом воздухе

6.9.1

Предельные параметры использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены в Таблице 18.
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Таблица 18

Параметр

**Отдельно
стоящее
строение

**Сблокированное строение

капита
льное

нестац
ионар
ное

капитальное нестаци
онарное

Минимальная площадь
земельного участка, кв. м 72 20 44 7

Максимальная площадь
земельного участка, кв. м 109 72 60

Максимальный процент
застройки участка, % 35 35 50 40

*Минимальный отступ
строений от передней
границы участка, м

5

Минимальные отступы
строений от боковых границ
участка, м

1
0 - примыкание к соседнему

строению
1 - в иных случаях

Минимальный отступ
строений от задней границы
участка, м

1
0 - примыкание к соседнему

строению
1 - в иных случаях

Максимальная высота
строений (до конька
крыши), м

5

8- размещение строений
в два этажа

5- размещение строений
в один этаж

5

Максимальная высота стен
строений, м 3

6-размещение строений в
два этажа

3- размещение строений
в один этаж

3

*Если иное не установлено документацией по планировке территории.
**Под строением понимается – гараж, бокс, сарай.

17.2. Подзона автомобильных дорог (Т(АД))

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены в Таблице 19.

Таблица 19
Т(АД) - Зона транспортной инфраструктуры. Подзона объектов автомобильного

транспорта
Наименование вида Описание вида разрешенного использования Код

вида
Основные виды разрешенного использования

Хранение
автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных
гаражей, в том числе подземных, предназначенных
для хранения автотранспорта, в том числе с
разделением на машино-места, за исключением
гаражей, размещение которых предусмотрено
содержанием видов разрешенного использования с

2.7.1
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кодами 2.7.2, 4.9

Объекты дорожного
сервиса

Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса.
Содержание данного вида разрешенного
использования включает в себя содержание видов
разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4

4.9.1

Автомобильный
транспорт

Размещение зданий и сооружений автомобильного
транспорта. Содержание данного вида разрешенного
использования включает в себя содержание видов
разрешенного использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3

7.2

Условно разрешенные виды разрешенного использования
Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей,

стоянок для хранения служебного автотранспорта,
используемого в целях осуществления видов
деятельности, предусмотренных видами
разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а
также для стоянки и хранения транспортных средств
общего пользования, в том числе в депо

4.9

Вспомогательные виды разрешенного использования
Улично-дорожная

сеть
Размещение объектов улично-дорожной сети:
автомобильных дорог, трамвайных путей и
пешеходных тротуаров в границах населенных
пунктов, пешеходных переходов, бульваров,
площадей, проездов, велодорожек и объектов
велотранспортной и инженерной инфраструктуры;
размещение придорожных стоянок (парковок)
транспортных средств в границах городских улиц и
дорог, за исключением предусмотренных видами
разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3,
а также некапитальных сооружений, предназначенных
для охраны транспортных средств

12.0.1

Предельные параметры использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены в Таблице 20.

Таблица 20

Параметр

**Отдельно
стоящее
строение

**Сблокированное строение

капита
льное

нестац
ионар
ное

капитальное нестаци
онарное

Минимальная площадь
земельного участка, кв. м 72 20 44 7

Максимальная площадь
земельного участка, кв. м 109 72 60

Максимальный процент
застройки участка, % 35 35 50 40

*Минимальный отступ
строений от передней
границы участка, м

5

Минимальные отступы 1 0 - примыкание к соседнему строению
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строений от боковых
границ участка, м

1 - в иных случаях

Минимальный отступ
строений от задней
границы участка, м

1 0 - примыкание к соседнему строению
1 - в иных случаях

Максимальная высота
строений (до конька
крыши), м

5

8- размещение строений в
два этажа

5- размещение строений в
один этаж

5

Максимальная высота
стен строений, м 3

6-размещение строений в
два этажа

3- размещение строений в
один этаж

3

*Если иное не установлено документацией по планировке территории.
**Под строением понимается – гараж, бокс, сарай.

Раздел 18. Градостроительные регламенты. Зона специального назначения

18.1. Зона, связанная с захоронениями (Сп1)

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены в Таблице 21.

Таблица 21
Сп1 - Зона, связанная с захоронениями

Наименование вида Описание вида разрешенного использования Код
вида

Основные виды разрешенного использования

Религиозное
использование

Размещение зданий и сооружений религиозного
использования. Содержание данного вида
разрешенного использования включает в себя
содержание видов разрешенного использования с
кодами 3.7.1 - 3.7.2

3.7

Историко-
культурная
деятельность

Сохранение и изучение объектов культурного
наследия народов Российской Федерации (памятников
истории и культуры), в том числе: объектов
археологического наследия, достопримечательных
мест, мест бытования исторических промыслов,
производств и ремесел, исторических поселений,
недействующих военных и гражданских захоронений,
объектов культурного наследия, хозяйственная
деятельность, являющаяся историческим промыслом
или ремеслом, а также хозяйственная деятельность,
обеспечивающая познавательный туризм

9.3

Земельные участки
(территории) общего

пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание
данного вида разрешенного использования включает в
себя содержание видов разрешенного использования с
кодами 12.0.1 - 12.0.2

12.0

Ритуальная
деятельность

Размещение кладбищ, крематориев и мест
захоронения; размещение соответствующих
культовых сооружений

12.1

Предельные параметры использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены ниже:
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Минимальная площадь земельного участка, кв.м – 400
Предельная высота зданий, строений, сооружений, м – 22,5
Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений,

сооружений м - 3
Максимальный процент застройки в границах земельного участка, % - 50 %

18.2. Зона, связанная с государственными объектами (Сп2)

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства приведены в Таблице 22.

Таблица 22
Сп2 - Зона, связанная с государственными объектами

Наименование вида Описание вида разрешенного использования Код
вида

Основные виды разрешенного использования
Обеспечение
обороны и

безопасности

Размещение объектов капитального строительства,
необходимых для подготовки и поддержания в боевой
готовности Вооруженных Сил Российской Федерации,
других войск, воинских формирований и органов
управлений ими (размещение военных организаций,
внутренних войск, учреждений и других объектов,
дислокация войск и сил флота), проведение воинских
учений и других мероприятий, направленных на
обеспечение боевой готовности воинских частей;
размещение зданий военных училищ, военных
институтов, военных университетов, военных
академий; размещение объектов, обеспечивающих
осуществление таможенной деятельности

8.0

Обеспечение
вооруженных сил

Размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для разработки, испытания,
производства ремонта или уничтожения вооружения,
техники военного назначения и боеприпасов;
обустройство земельных участков в качестве
испытательных полигонов, мест уничтожения
вооружения и захоронения отходов, возникающих в
связи с использованием, производством, ремонтом
или уничтожением вооружений или боеприпасов;
размещение объектов капитального строительства,
необходимых для создания и хранения запасов
материальных ценностей в государственном и
мобилизационном резервах (хранилища, склады и
другие объекты); размещение объектов, для
обеспечения безопасности которых были созданы
закрытые административно-территориальные
образования

8.1

Охрана
Государственной

границы Российской
Федерации

Размещение инженерных сооружений и заграждений,
пограничных знаков, коммуникаций и других
объектов, необходимых для обеспечения защиты и
охраны Государственной границы Российской
Федерации, устройство пограничных просек и
контрольных полос, размещение зданий для
размещения пограничных воинских частей и органов

8.2
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управления ими, а также для размещения пунктов
пропуска через Государственную границу Российской
Федерации

Обеспечение
внутреннего
правопорядка

Размещение объектов капитального строительства,
необходимых для подготовки и поддержания в
готовности органов внутренних дел, Росгвардии и
спасательных служб, в которых существует
военизированная служба; размещение объектов
гражданской обороны, за исключением объектов
гражданской обороны, являющихся частями
производственных зданий

8.3

Обеспечение
деятельности по
исполнению
наказаний

Размещение объектов капитального строительства для
создания мест лишения свободы (следственные
изоляторы, тюрьмы, поселения)

8.4

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства, не указанные в данном градостроительном регламенте, не
подлежат установлению. Для определения параметров разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитального строительства необходимо учитывать
требования технических регламентов, положения национальных стандартов и сводов
правил, нормативы градостроительного проектирования, требования действующего
градостроительного и земельного законодательства.






